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LA GIUNTA, su proposta degli Assessori al Patrimonio, Dott. Alessandro Fucito, al Lavoro e alle
Altivitd Produttive, Dott, Eprico Panini, oeBilnciominanra-e ProgrammasioneDute: Satvatore

Bolma,

Premesso;
»  che il Comune dj Napoli & socio azionista dj maggioranza della Societd Consortile per Azioni

Centro Agro Alimentare di Napoli (C.A.A.N, S.c.p.a.), con sede in Volla, la cui partecipazione &
stata determinata con Deliberazione di C.C. n. 336 del 14/09/1994;

» che il CAAN, quale societa con partecipazione maggioritaria dj capitale pubblico deputata, tra
l'altro, alla realizzazione e gestione in esclusiva del Centro Agro Alimentare di Napoli - Volla, &
a tutti ghi effetti una societd per lo svolgimento di attivita strumentali alle funzioni proprie
dellEnte secondo quanto fissato dal Comune con la Deliberazione di Giunta Comunale n, 784
del 30/06/201]; ’ : o

# che lo Statuto del CAAN (art. 2) prevede espressamente "Ju costruzione e gestione del mereato
agro-alimentare all'ingrosso, di interesse nuzionale, di Napoli, nonché di altri mercati agro-
alimentari all'ingrosso, comprese le struttwre di trasformazione e condizionamento” e, in
particolare, alla lett. g), la possibilitd "di assumere la gestione di altri centri agro alimentari
all'ingrosso, nonché L[] la gestiane in tutig o in parte, previa convenzione, delle Strutiure
annenarie della Citta di Napoli” ¢ che, pertanto 'affidamento al CAAN della gestione dej
mercati cittadini ¢ insito nelln deliberazione df partecipazione alla stessa societa;

¥ che il Comune, ha determinato e dato avvio aj processe di delocalizzazione dei mercati
all'ingrosso cittadini trasferendo nelle moderne strutture del Centro Agro Alimentare di Napoli -
Volla sia il Mercato Ortofrutticolo e sia i} Mercato Floro - Vivaistico;

* che, pur essendo inizialmente incluso anche il Mercato Ittico d; Piazza Duca degli Abruzzi, 48
nell’ambito del processo di delocalizzazione nel Centro Agro Alimentare, il trasferimento, pur
avviato nelle prime fasi, ¢ risultato solo parziale, avendo tguardato soltanto al Mercato Ittico
all'ingrosso del surgelato e non del fresco, per le vicende ben riassunte nella narrativa della

deliberazione di C.C. 28 del 26/06/2013;

¥ che, infatti, il Comune con la citata deliberazione dj C.C. 28 de} 26/06/2013, ha deliberato:

1) di prendere atto del mutato indirizzo del Consiglio Comunale, espresso nell'emendamento
appravato in sede di adozione dellg deliberazione n, 58 del 3 071372012 e confermato
nell'ordine del giorno approvate, a maggioranza, nella seduta del 17/0172013, circa il
mantenimento, presso la struttura di Piazzg Duca degli Abruzzi 1, 48, del mercato del fresco
all'ingrosso dei prodots i tici";

2) di stabilive che, al fine di dare altuazione al suddetto indirizso, g strulinra di piazza Duca
degli Abruzzi passerd in gestione, wna volta terminati | lgvort di adeguamento i
competenza dell'dmministrazione Comunale du effettuarsi in base alle prescrizioni di cui ai
verbali dell' ASL NAI del 09/08/2012 del 12/04/2013, al CAAN™-

3) di stabilive che, il mercato resters lemparaneamente chiuso a partive inderogabilmente dal
27/05/13, fino alla conclusione dei lavari necessari per oliemperare alle prescrizioni
impartite dall’dSL NA7",

4) di stabilire che, lassegnazione dei magazzini-posieggi dovra avvenire, secondo quanto
stabilita dall'art. 24 del “Regolamento comunale per il commercio all'ingrosso dei prodott
e, in base alla presentazione delle domande che perverranno o seguito della
pubblicazione di apposite avvise pubblico™

) di consentire aghi astual; occupanti di fatio dei posteggi, di cui all'elenco allegato alla nota
n. 783122 del 17/10/2012 det Servizio Mereati, l'esercizip temporaneo dell'attivita o
cotnmercio all'ingrosso di cui alle concession; in precedenza rilasciate e scadute, limitando
tale possibilita aql lempo  sivettamente necessarip per lespletamento della procedure
pubblica di assegnazione di cus al punto che precede, al fine di garantive la continuitt delle
Jorniture che avvengono per il tramite del mercato, con le seguenti ulteriori precisazioni-

a} l'esercizio temporaneo del] ‘attivita non potra in ogai caso protrarsi oftre lu fine del



R

corrente anng;

&) possonoe beneficiare di tale Jacolte nutti colore che, a seguilo di apposita verifica che
sard condolta da parte del Servizio Mercati entro 30 giorni dall'esecutivita del presente
atta, risulteranno aver adempinto a tutti | pagamenii previsti;

) di dare mandato al Servizio Patrimonio e af Servizio Partecipazioni Conunali qffinché
diano esecuzione, nell'ambito delle rispettive competenze, & quanto riportato af DPrecedente
punto 2 subordinatamente all'approvazione dello stesso da parte del Consiglio Comunale,
relazionandosi, in base alle direttive che saranno iunpartite dall'dssessore al Commercio e
Attivita Produttive e dall'dssessore al Bilancio, direttamente con | rappresentanti del CAAN,

7) di dave mandato al Servizio Mereati affinché provveda, nella fase di chivsura temporanea
della strutture di piszza Duca degli Abruzzi, all'effettuazione dei lavori necessari ad
ottemperare alle prescrizioni impartite dall'AST, NAI con ¢ verball del 09/08/2012 ¢ del
12/04/2013, noncheé ud adottare s gl atti hecessari a dave esecuzione a quanto riporiate
ai punti 4 e 5";

che, il Consiglio Comunale, con mozione di accompagnamento alla delibera & G.C. 384/2013,

che si allega in copia sotto la Jettera “A”, approvata all'unanimita nella seduta del 26/06/2013, e

allegata alla citata deliberazione di C.C. 28/2013, ha invitato i1 Sindaco e la Giunta, in

attuazione della delibera di G.C. 384/2013 a -

1) "prevedere che il conferimento della gestione avvenga attraverse la formalizzazione di un
contratto di affit tra Comune ¢ CAAN con canone che verrg determinato dai Servizi alla
luce di valutazioni di mercato tenendo conto della sua durate ¢ prevedendo che Ig
manutenzione ordinaria e straordinaria sia a carico del conduttore’’,

2) “prevedere nel vedigendo contratto di affitto, la risoluzione di diritto del contratto, in caso
di scioglimento, liquidazione, fallimento owero di qualsivoglia altra causa di estinzione
della societd conduttrice, con diritto del Comune, in tal caso, a subentrare nei contratti in
corse con i concessionari al fine di evitare ln interruzione del pubblico servizio "'

3) “prevedere forme di controllo sulla gestione dei mercati cittadini alla huce delle leggi e del
regolamento sui controlli interni che garantiscano economicita, efficientamento ed efficacia
della gestione ™.

che, il Servizio PR.M. Patrimonio Comunale, procedeva ad effettuare delle stime per la
determinazione del canone di locazione dellimmobile sito in Piazza Duca degli Abruzzi, le cui
risultanze venivano comunicate con relativa nota PG/2013/608719 del 30/07/2013, che si allega

in copia sotto la lettera “B”, con la quale o stesso Servizio ha riteputo" richiedibile un canone ‘

medio mensile di € 13.450,00 cirea", confermato dallo stesso Servizio COn SuCcessiva nota
PG2013/858335 del 15/11/2013, che si allega in copia sotto la lettera “C", precisando "che il
canone comunicato contempla altresi, che la manutenzione sia ordinaria sia stravrdinaria
cedono a carico dell'assegnatario™;

che, successivamente il medesimo Servizio PR.M. Patrimonio Comunale con nota
PG/2013/870309 del 20/1 1/2013, che si allega in copia sotto la lettera “D”, ha rappresentato che
"laddove la manutenzione straordinaria non dovesse cedere piit a carico dell interessato, ma a
carico del Comune di Napoli, i canone annup andr maggiorato della percentuale del ]18%

(Diciottox100)";

che, I'Avvocatura Municipale, con nota PG/2013/633569 del 09/08/13, che si allega in copia
sotto la lettera “E”, in riscontro al quesito posto dal Servizio Patrimonio con nota

PG/2013/623887 del 05/08/13, avente ad oggetto Ie "modalita di sclezione del soggetto locatario -

del Mereato Ittico" assumeva, sostanzialmente, che:

v ¢ legittima la scelta operata dall Amministrazione Comunale, "posto che il CAAN & a tuti
gli effetti una societd per lo svolgimento di attivitd strumentali alle Sunzioni proprie

dell'Ente”, secondo quanto fissato dal Comune con la Deliberazione di Giunta Comunale n,
784 del 30/06/2011. "In quanto tale, quindi, essa é anche organismo soggetto al divieto ex
art. 13 D.L. 04/0772006 n. 223 convertito in Legge 248/06, in quanto soggetto che svolge
servizi strumentali agli Enti pubblici dg cui é partecipato. Trattasi, quindi di organismo
consortile con influenza dominante dei soci pubblici costituito per svolgere antivitd

strumentali rivolte essenzialmente alla Pubblica A mministrazione.”,
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o v "pur in presenza di affidamento della gestione del bene a societd strumentale sara sempre
; necessario vicorrere allo strumento concessorio a titolo oneroso, costituendo quest'ultimo
modello d'elezione ¢ privilegiate connesso al regime di godimento dei beni medesimi”,
“appartenendo it Mercato Ittico al demanio comunale ex art, 824 c.e. resterebbe esclysq
comungque l'jpotesi di locazione” "La diversa nature oggettiva dei beni, pur
soggellivamente riferibili al titolare pubblico, determina conseguenze riguarde la
individuazione degli-sirumenti giuridici utilizzabili per attribuive a soggetti terzi il diritto di
wtilizzazione. Tali mezzi non sono affutto Jungibill per futi | beni soggettivamente
appartenenti all'amministrazione, ma devono risultare congruenti alle regole proprie di
clascuna categoria di beni, In tale prospettiva, il modulo pubblicistica della concessione
appare 'unico pienamente compatibile con il regime dei beni pubblici in senso stretto
(patrimonio indisponibile ¢ demanio). Non sembra avere spazio, invece, lo schema
normativo defla locazione di diritto comune, se non nej Umitati margini in cui la relativa
disciplina sia puntualmente recepita nelle convenzioni accessive al provvedimento, oppure
esprima alcunt principi di carattere peneralissino, idonei a colmare eventuali lacune di
disciplina del rapporto.” :

v "Competerda, quindi, ad una concessione contratto, con fissazione di un coanone,
prevedere le condizioni di uso del bene, sotto il profilo dei reciproci obblighi e diritti, ivi
compresa l'eventuale facolta di sub-concessione";

» che, l]a medesima Avvocatura Municipale, con nota PG/2013/635050 del 12/08/ 13, che si allega
in copia sotto la lettera “F”, ad integrazione del citato parere espresso con mota
PG/2013/633569 del  09/08/13, riteneva “preferibile  Vopinione che o schema delln
predisponenda concessione-contratio sia sotioposto all'approvazione del Consiglio Comunale”
ai sensi dell'art, 42, lett. 1) del d.lgs, 26712000, ricordando "che la convenzione che accede al
provvedimento unilaterale awtoritative della PA. (contratto) & intimamente collegata a
quest'ultimo, tant'é che si parla di concessione- contratto a proposito della combinazione tra
atlo auioritativo ¢ strumento negoziale. Ne deriva in relazione alla deliberazione di C.C n. 28
del 26 giugno 2013, che (punto 2 del dispositivo) ha statuito che la struttura di Piazza Ducq
degli dbruzzi "passera in gestione al CAAN", ancorché non indicando le modalitd con cui
trasferisce i poteri inerenti all'uso del bene demaniale de quo, che competa ancora al Consislio
= il guale non ha formalmente deliberato in materia di rapporto concessorio, pur esprimendo
un palese indirizzo in_tal senso - [approvazione dello schema_ di concessione-contratio
elaborata dai Servizi". Inoltre, assumeva che "alla luce delia composizione mista della societa
strumentale affidataria, nell'ambito della concessione medesima, oltre a fissarsi un canone
congruo in rapporto al conferimenio del godimento del hene, vadano eselusi fattori di
redditivita e lucrativiti della gestione in capo al Conserzia (anche, se del caso, prevedendosi in
tal senso modifiche statutarie da parte dell Assemblea), cost da limitare eventuali occasioni di
profitto, a danno della concorrenza del mercato, ed a vantaggio della quota di capitale privato
(anche se minoritaria). I quali imporrebbero, altrimenti, procedure competitive ispirate ai
principi di trasparenza ¢ non discriminazione, ¢ non gia l'affidamento al Consorzio in
quesiione, quest'ultimo avvenuto in ragione della sua natura di ente strumentale, trattandasi di

{ organismo rivolto a soddisfare bisogni deile Pubbliche Amministrazioni che ne costituiscone la %:}

governance",

:éf
JQ > che, il Comune con deliberazione di G.C. n. 644 del 13/08/20] 3, ha deliberato; A
"1, Demandare al Dirigente del Servizio Demanto, Patrimonio e Politiche della Casa ed al ’;

dirigente del Servizio Mercati, per quanio di vispettiva competenza, l'adozione di tutti gli arti
necessari affinché si proceda alla consegna dell'immobile di Piazza Duca degli Abruzzi, 48, al
Centra Agroalimentare di Napoli con sede a Volla,

2. Stabilire che la consegna debba avvenire mediante verbale con indicazione del termine e
della consistenza, delle condizioni di seguito indicate olire guelle previste dalla normativa
vigente, per una durata di sessanta giorni decorrenti dalla date della consegna, decorsi i
quali, in assenza del perfezionamento della concessione-contratlo a titolo oneroso con il
CAAN, il Servizio Demanio e Patrimonio, rientrerd in possesso dell'immobile che verrg
riconsegnato al Servizio Mercati

3. Precisare che la consegna temporanea e finalizzata a consentire il pi rapido avvie della

gestione del Mereato litico di Napoli, secondo &li indirizzi ¢ le decisioni espresse dal C.C. con

-



la deliberazione n, 28/2013 e riguardera sia l'immobile sia la documentazione itecnica
(Documento della Valutazione dei Rischi) ed amministrativa (Fascicoli degli occupanti di futto
dei posteggi, di cui all'elenco allegato alla nota n. 793122 del 17/10/2012) relativa al
precedente funzionamento del mercato, al fine di poter predisporre il piit rapido avvio della
gestione secondo gli indirizzi e le decisioni espresse dal C.C. con la deliberazione n. 28/2013.
4. Precisare che il CAAN, dopo l'immissione in possesso della struttura, potrd valutare
lopportunitd di consentire agli occupanti di fatto dei posteggt, di cui all'elenco allegato alla
nota n. 793122 del 17/10/2012, e che siano in regola con i pagamenti secondo quanto sardg
accertate dal Servizio Mercati in esecuzione def punto 5., lett. b delly Deliberazione di G.C
384/13, l'accesso alla struttura finalizzato ail'esecuzione delle operazioni di ripristing
Junzionale dei magazzini/posteggio. A tal fine, richiamato che l'assegnazione dei magazzini
posteggi dovra avvenire con le modalitd previste dalla DGC 384/13, di cui in premessa e nel
rispetto dell'art. 24 del "Regolamento comunale per il commercio all'ingrosso dei prodotti
ittici”, il CAAN é onerato dal dover preventivamente acquisire dagli operatori che intendano
eseguire tali operazioni di ripristine funzionale, una liberatoria con la quale gli operatori che,
in esito alla procedura di evidenza pubblica, non dovessero essere assegnalari di
magazzini/posteggi, rinuncino preventivamente ed espressamente ad ogni pretesa ecanomica @
caratiere risarcilorio od indennitario per gli interventi frattanto eseguiti™;

> che, in esecuzione alla deliberazione di G.C. n, 644 del 13/08/2013, in data 16 agosto 2013 st &
dato inizio alle operazioni di consegna dellimmobile e della documentazione tecnica e
amministrative, di Piazza Duca deghi Abrazzi, 48, al CAAN, e nella successiva data del 28
agosto si sono ultimate tali operazioni, cosl come risulta dai relativi verbali che si allegano in
copia, rispettivamente, sotto le letters “G” & "H";

» che, gli Uffici, in ottemperanza a quanto stabilito con la citata deliberazione di C.C. 28 del
26/06/2013, e tenuto conto del parere reso dall'Avvocatura Municipale con le citate note
PG/2013/633569 del 09/08/13 ¢ PG/2013/635050 del 12/08/13, hanno elaborato 1o schema di
concessione-contratto tra il Comune ¢ jI C.A.AN. S.cpa relativo all'affidamento in
concessione del servizio complessivamente Inteso come Mercato Iitico all'ingrosso del fresco di
Napoli, con la gestione, consistente nell'uso esclusivo ¢ nella manutenzione ordinaria e
straordinaria, compreso il restauro e risanamento conservativo, dei beni demanjali costituiti
dalla intera struttura mercatale sita in Napoli alla Piazza Duca degli Abruzzi, 48, che si allega
sotto la lettera “I";

Considerato \ ,/
# che, in riferimento al contenuto della citata mozione di accompagnamento alla delibera di G.C.
384/2013 e, in particolare, ai punti 1) e 3) della stessa, si debba necessariamente tener conto:
1) che l'immobile sito alla Piazza Duca degli Abruzzi, 48, ¢ un bene demaniale, come da
citato parere dell'Avvocatura e, pertanto, lo stesso non pud essere soggetto al regime della
locazione ma deve essere assoggettato a quello concessorio:
2) che il richiamato controllo "sulla gestione dei mercati cittadini alla luce delle legei e del
regolamento sui controlli interni che garantiscano economicita, efficientamento ed efficacia
della gestione”, non possa che essere oggetto di successive e separate determinazion,
trattandosi di disciplina regolamentare relativa all'intero sistema dei mercati cittadini;

!

» che il C.A.ANN, S.c.p.a. ¢ una societd con partecipazione maggioritaria di capitale pubblico, di
cui il Cornune & socio azionista di maggioranza con oltre il 70% del capitale sociale;

Ritenuto
» di dover prendere atto del cilato parcre reso dall'Avvocatura Mumicipale con note

PG/2013/633569 del 09/08/13 & PG/2013/635050 del 12/08/13, cirea 'assoggettamento al
regime concessorio dell'affidamento a C.A.AN. S.cpa. della struttura mercatale in parola,
escludendo che detto affidamento possa produrre lucro;

» che, in considerazione della citata natura di C.A.A.N. S.c.p.a., della natura demaniale del bene 3
strumentale allo svolgimento della funzione mercatale, nonché della espressa previsione di -4
assenza di lucro nella gestione del mercato, la prescrizione i cui al punto 1) della citata



mozione di accompagnamento alla delibera di G.C. 38472013, nella parte in cui prevede che "/u
inanwtenzione ordinaria e straordinaria. sia a carico de! conduttore”, deve essere interpretata
come i seguito specificato:

a) al C.A.AN. ¢é atlribuito I'obbligo di eseguire, a sua cura, tutte le opere di mamutenzione
ordinaria e straordinaria, ivi comprese quelle cui & tenuto per legge nell'mmbito del D.V.R,,
compatibili con le caratteristiche anche dal punto di vista storico, edilizio e architettonico
dell'immobile - che risulta peraltro vincolato ai sensi del D. Lgs. 42/2004 - nccessarie per
garantire il normale funzionamento del Mercato, con la totale anticipazione a proprio carico dei
relativi oneri finanziari:

b) le spese per gli interventi di manutenzione ordinaria cedono direttamente a carico del
C.AAN,

¢) per gli interventi di manutenzione straordinaria e per quelli di restawro ¢ risanamento
conservativo, il C.ALAN. & obbligato a presentare, entro i primi sei mesi della gestione, un
piano di manutenzione straordinaria dell'intera struttura per tutta la durata della concessione,
finalizzato esclusivamente al normale funzionamento del Meércato;

d) a seguito dell'approvazione, da parte dei competenti Servizi del Comune, del predetto piano
e successivamente all'inserimento dei previsti lavori nell’ambito della programmazione annuale
e tricnnale delle opere pubbliche del Comune, al C.A. AN, medesimo, iniziata la materiale
esecuzione degli stessi, ¢ riconosciuta la facoltd di portare in deduzione la quota di
ammortamento annuale dell'importo complessivo degli stessi dal canone dovuto per il
medesimo periodo, entro i} limite massimo del canone stesso.

# di dover rimandare a successive determinazioni l'individuazione delle modalita con le quali dare
attuazione a guanto stabilito al punto 3) della mozione di accompagnamento alla delibera di

G.C. 384/2013;

# di poter applicare quale canone concessorio annuale, 'importo di € 190,452,00, individuato
sulla scorta del canone mensile di € 13.450,00 comunicato dal Servirio P.R.M. Patrimonio
Comunale con nota PG/2013/608719 del 30/07/2013 e confermato con nota PG/2013/858335
del 15/11/2013, ¢ applicando la maggiorazione del 18% di cui alla richiamata nota del
medesimo Servizio P.R.M, Patrimonio Comunale P(/2013/870309 del 20/11/2013;

# di dover procedere, per le considerazioni di cui sopra, all'approvazione dello schema di
coficessione-contratto;

# che, nelle more del perfezionamento dell'iter di consegna in regime di concessione del mercato
ittico in parola, il termine di sessanta giorni di cul al punto 2) del dispositivo della deliberazione
n. 644 del 13/08/2013 debba essere prorogato fino al 31/12/2013; /?
L
Si allegano — quale parte integrante del presente atto ~ i seguenti documenti, composti X)
complessivamente, da n. .........pagine, progressivamente numerate:
A. mozione di accompagnamento del Consiglio Comunale approvata in sede di adozione della
delibera di .. 384/2013;
B. nota PG/2013/608719 del 30/07/2013 dei Servizio P.R.M. Patrimonio Comunale;
" nota PG/2013/858335 del 15/1172013 del Servizio P.RM. Patrimonio Comunale;
L. nota PG/2013/870309 del 20/11/2013 del Servizio P.R.M, Patrimonio Comunale;
E. nota PG/2013/633569 del 09/08/13 dell Awocatura Municipale;
F. nota PG/2013/635050 del 12/06/13 dell Avvocatura Municipale;
G. verbale di consegna dellimmobile ¢ della documentazione tecnica e amministrativa di
Piazza Duca degli Abruzzi, 48 del 16 agosto 2013; '
H, verbale di consegna dellimmobile ¢ della documentazione tecnica e amministrativa di
Piazza Duca degli Abruzzi, 48 del 28 agosto 2013; ;
L schema di concessione-contrattc tra il Comune e il CAAN S cp.a. relativo

all'affidamento in concessione del servizio complessivamente inteso come Mercato lttico k”
all'ingrossa del fresco di Napoli; n
wd

Lo parte narvativa, § fatti, gl atif citati, le dichiaraziont ivi comprese sono vere ¢ fondate e quindi redeite dai



Dirigenti dei Servizi sotto la propria responsabilitd tecniva, per cui sotta tale prafilo, gli stessi dirigenti qui df Seguito

sottoscrivon,

- IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO I DIRIGENTE DELE_S SRVIZIO
DEMANIO, PATRIMONIO E (a& MERCATI[ oyl
POLITICHE PER LA CASA Qo2 e Rosmeeld Biods, ;

Dott. Fabio Piero Fracasso e

poN vOT! UNAYMEprRA

/i_”

Proporre al Consiglio:

I,

Prendere atfo dell'assogpettamento af regime concessorio dell'affidamento ol CAAN. S.c‘p.a"
della struttura mercatale sita alla Piagza Duca degli Abruzzi, 48.

Precisare che la gestione da parte di C.A.AN. S.c.p.a. della struttura di cuj al punto che precede
non deve produrre lucro, nel senso che non potra in alcun caso produrre utili da destinare ajlg
remunerazione del capitale sociale.

Precisare che la previsione di cuj al punto 1) della citata mozione d; accompagnarmnento alla
delibers di G.C, 384/2013, nella parte in cui prevede che "la manutenzione ordinarig e
straordinaria sia a carico del conduttore ", deve essere interpretata come di seguito specificato:

a. al C.A.AN. & attribuito Yobbligo ad eseguire, a sua cura, tutte le opere di manutenzione
ordinaria ¢ straordinaria, ivi comprese quelle cui ¢ tenuto per legge nell'ambito del D.VR,
compatibili con le caratteristiche anche dal punto di vista storico, edilizio e architettonico
dell'immobile - che risulta peraltro vincolato ai sensi del D). Lgs. 42/2004 - necessarie per
garantire il normale funzionamento de Mercato, con la totale anticipazione a proprio
carico dei relativi oner finanziari;

b. le spese per gli interventi di manutenzione ordinaria cedono direttamente a carico del
C.A AN,

¢. per gli inferventi di manutenzione straordinaria e per quelli di restauro e risanamento
conservativo, il C.A AN, & obbligato a presentare, entro i primi sei mesi della gestione, un
piano di manutenzione straordinaria dellintera struttura per tutta la durata della
concessione, finalizzato esclusivamente al normale funzionamento del Mercato,

d. a seguito dell'approvazione, da parte dei competenti Servizi de) Comune, del predetto
piano ¢  successivamente allinserimento  dei  previsti  lavori nell’ambito  della
programmazione annuale e triennale delle opere pubbliche del Comune, al C.A AN,
medesirno, iniziata la materiale esecuzione deghi stessi, & riconosciuta la facolta di portare
in deduzione la quota di ammortamento annuale dell'importo complessivo degli stessi dal
canone dovuto per il medesimo periodo, entro il limite massimo del canone 5tessq,

Riservare a successive determinazioni Pindividuazione delle modalitd con le quali dare
attwazione a quanto stabilito al punto 3) della movione di accompagnamento alla delibera di
G.C. 384/2013, circa la previsione di forme di controllo sulla gestione dei mercat; cittadini alla
luce delle leggi e del regolamento sui controlli interni che garantiscano economicitd,

efficientamento ed efficacia della gestione, i
— ad

—
Stabilire, quale canone concessorio annuale, {'importo di € 190.452,00, individuato sulla scorta q ik_‘
del canone mensile di ¢ 13.450,00, comunicato dal Servizio P.R.M, Patrimonio Comunale con %
nota PG/2013/608719 et 30/07/2013 e confermato con nota PG/2013/858335 del 15/] 172013, ¢ - ud
applicando la maggiorazione del 18% di cuj alla richiamata nota del medesimo Servizio P.R.M.

Pattimonio Comunale PG/2013/870309 del 20/11/20] 3; /773
Approvare lo schema di concessione-contratio allegato sotto la letters "I ,
Dare mandato ai Dirigenti del Servizio Demanio, Patrimonio e Politiche per la Casa, del 5
Servizio Mercat] exdal-SersisiomBarte HprsiseicGammadeli affinché provvedano, ciascuno per la 7

parte di rispettiva competenza, alla sottoscrizione della concessione-contratto, b



!

Precisare che, nelle more del perfezionamento dell'iter di consegna in regime di concessione del
mercato ittico in parola, il termine di sessanta giorni di cui al punto 2) del dispositivo della
deliberazione n. 644 del 13/08/2013 & prorogato fino al 31/12/2013.

o Il Dirigente d?@%ﬁﬂﬁ%&ﬂ; L'Assessore al Lavgro e AA.PP,
2 e e
Il Dirigente de} Servizio Demanio, L'Assessore al Patrimonio
Patrimonio e Polftiche per la Casa Dott, Alessandro Fucito
Dott, FabisBiero Fracasso /?\6:: . " PM_, C

Visto, ai sensi e per gli effetti dell'ars. 38 Comma 3
lettera K del Regolamento sull'Ordinamento degli
URet @ def servis

I Di cutrale

Dott.s a Aprea
Visterwivenst-eper gli effenl dell'ar 38 Compia 5)
Tetrerer-fi-dei-Rese rmrente-segli

LT
Visto: 11 Vice Segretario Generale
Dott. Vinccfx;‘go_;l\}oﬂsj et

) {
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COMUNE DI NAPOW

Parere tecriico allegato alla proposta di deliberazione prot. nf;. cieli:i?.i.kt.fl@lézmte “Proposta al
Consiglio - Approvazione schema di concessione-contratto tra il Comune e il Centro Agro
Alimentare di Napoli S.c.p.A. (C.A.AN. 8.c.p.a.), con sede in Volla (NA), alla Via Palazziello -
Localita Lufrano - C.F. 05888670634, relativa al servizio complessivamente inteso come
Mercato Ittico all'ingrosso del fresco di Napoli, con la gestione, consistente nell'uso esclusivo e
nella manutenzione ordinaria e straordiparia, comprese il restaure ¢ risanamento
conservative, def beni demaniali costituiti dalla intera struttura mercatale sita in Napoli alia

Piazza Duca degli Abruzzi, 487,

La presente proposta di delibera, individua le modalitd operative per dare esecuzione a
quanto determinato dall'Amministrazione, con la Deliberazione di C. C. n. 28 del 26/06/2013 g, in
particolare, ai punti 2 e 6 del relativo deliberato, circa il passaggio in gestione del Mercato Ittico al
CAAN, tenuto conto anche della mozione di accompagnamento alla delibera di G.C. 384/2013,
approvata all'unanimitd dal Consiglio nella seduta del 26/06/2013, e allegata alla citata

deliberazione di C.C. 28/2013.

Essa segue alla gia effettuata consegna provvisoria dell'immobile, e della documentazione
tecnica e amministrativa, di Piazza Duca degli Abruzzi, 48, al CAAN, le cui operazioni sono
iniziate data 16 agosto 2013 e si sono ultimate nella successiva data del 28 agosto, in esecuzione
alla deliberazione di G.C. n. 644 del 13/08/2013.

In proposito, per cié che attiene allo specifico aspetto del regime giuridico di concessione e
non di locazione, nonché del relativo canone, si richiama il parere dell’Avvocatura, espresso con
nota PG/2013/633569 del 09/08/13, allegata all'atto, con il quate, dopo aver "rassicurato" sulla
legittimita della scelta operata dall'Amministrazione "posto che il CAAN & a tutsi eli gffetti una
societd per lo svolgimento di attivita strumentali alle funzioni proprie dell’Ente, secondo quanto
Jissato dal Comune con la Delibera di Giunta Comunale n. 784 del 30/06/2011" precisa che "pur
in presenza di affidamento della gestione del bene a societa strumentale sard sempre necessario
ricorrere allo strumento concessorio a titolo onerose, costituendo quest'ultimo modello d'elezione e

privilegiato connesso al regime di godimento dei beni medesimi, appartenendo il Mercato Iitico a{\%ﬁl

demanio comunale ex art. 824 c.c. resterebbe esclusa comunque 1 ipotesi di locazione.
[oviirvn JCompeterd, guindi, ad una concessione contratte, con Jissazione di un canone,
prevedere le condizioni di uso del bene, sotto il profilo dei reciproci obblighi e diritti, ivi compresa
l'eventuale facolta di sub-concessione”. - : :

St richiama, inoltre, anche quanto espresso dalla medesima Avvocatura NMunicipale, con
nota PG/2013/635050 del 12/08/13, anch'essa allegata all'atto, ad integrazione det citato parere di
cui alla richiamata nota  PG/2013/633569 del 09/08/13, laddove, tra l'altro, si ritiene “preferibile
lopinione che lo schema delle  predisponenda  concessione-contratto  sia soltoposto
all'approvazione del Consiglio Comunale” ¢ che “alla luce della composizione mista della societa

12
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strurnentale affidataria, nell'ambifo della concessione medesima, oftre a fissarsi un canone congruo
in rapporto al conferimento del godimento del bene, vadano gsclusi fattori di redditivitg e
lucrativita della gestione in capo al Consorzio (anche, se del caso, prevedendosi in tal senso
modifiche statutarie da parte dell'dssemblew), cosi da limitare eventuali occasiont di profitto, a
danno della concorrenza del mercato, ed a vantaggio della quota di capitale privato (anche se
minoritaria). [ quali imporrebbero, altrimenti, procedure competitive ispirate ai principi di
trasparenza e non discriminazione, e non gia Paffidamento al Consorzio in questione, quest'ultimo
avvenulo in ragione della sua natura di ente strumentale, trattandosi di organismo rivolio a
soddisfare bisogni delle Pubbliche Amministrazioni che ne costituiscono la gavernance".

Di qui, Ia necessitd di sancire con la presente proposta di deliberazione, tra I'altro, la presa
d'atto dell'assoggettamento al regime concessorio dell'affidamento al C.A.AN. delln struttura
mercatale sifa alla Piazza Duca degli Abruzzi, 48, e di precisare che la gestione da parte di
C.A.AN. della struttura non deve produrre lucro, nel senso che non petra in alcun caso produrre
utili da destinare alla remunerazione del capitale sociale.

In considerazione della natura de]l C.A.AN. S5.c.p.a., che & una societ? con partecipazione
maggioritaria di capitale pubblico, di cui {l Comune ¢ socio azionista di maggioranza con oltre i
70% del capitale sociale, della natura demaniale del Mercato Ittico, bene strumentale aflo
svolgimento della funzione mercatale, nonché della espressa previsione di assenza di hicro nella
gestione del mercato, & stata riconosciuta al CAAN, nel caso di anticipazione di risorse economiche
per Veffettuazione di opere di manutenzione straordinaria, previo assenso del Comune, di portare in
deduzione la quota di ammortamento annualé dell'importo complessive degli stessi dal canone
dovuto per il medesimo periodo, entro il limite massimo del canone stesso,

Peraltro, il canone di concessione apnuo di € 190.452,00, & stato individuato dal Servizio
P.RM. Patrimonio Comunale, da ultimo con con nota PG/2013/870309 del 20/1172013, sulla
scorta della valutazione di diversi elementi, a suo tempo forniti dal Servizio Mercati, ¢ sulla
considerazione che i costi della manutenzione straordinaria cedono a carico del Comune,

tL DIRIGENTE DEL SERVIZIO DEMANIO, L DIRIGENTE

PATRIMONIO E POLI’II;??HE PER LA @
CASA & fashy
Dott. Fabio ]'EE{G Hracasso 6&

M_)-:L)"’- l o
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COMUNE D! NAPOU

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. s DEL. i . AVENTE AD
OGGETTO: Proposta al Consiglic - Approvazione schema di concessione-contratte tra il
Comune ¢ il Centro Agro Alimentare di Napoli 5.c.p.A. (C.A.A.N. S.c.p.a.), con sede in Volla
(NA), alla Via Palazziello - Localith Lufranoc - CF. 05888670634, relativa al servizio
complessivamente inteso come Mercato Ittico all'ingrosse del fresco di Napoli, con 1a gestione,
consistente nell'usa esclusive e nella manutenzione ordinaria e straordinaria, compreso it
restauro e risanamento conservative, dei beni demanialli costituiti dalla intera struttura
mercatale sita in Napoli alla Piazza Duca degli Abyuzzi, 48.

I Dmgentl dei Servizi Demanio, Patrimonio ¢ Politiche per la Casa, Mercati e-Pertecipairors=—onms
esprimono, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000, i1 seguente parere di legﬂlamé t::cmm in ordme

alla suddetta proposta: PAREQER ?ﬁd&)i{‘&, VOLE coH B DA ALLEGAT O

Addi....o e
c&ﬂp mnm*%ﬂﬁiu
Pervenuta aila Direzione Centrale Servizi Finanziari il ..., 2. G5 3. Prot... woHa

Il Dirigente del Servizio di Ragioneria, esprime, ai sensi dell’art, 49, comma 1, del D. Lgs. 26772000, i
seguente parere di regolarita contabile in ordine alla suddetia proposta:

ATTESTATO DI COPERTURA FINANZIARIA ED IMPEGNO CONTABILE

Lasommadi€ ..o viene prelevata dal Titolo.............. ol TP
Rubrica......ooviiinns Cap..oicin i, ( , } del Bilancio ..., , che presenta

la seguente disponibilita:

Dotazione S N
e PreCedenle € e
Impegno presente € ...l e et e bt eaaen
Disponibile B ettt e e ea ettt e,

Al sensi e per quanto disposto dall’art. 151, comma 4, del D.Lgs. 267/2000, si attesta la copertura
finanziaria della spesa di cui alla suddetta proposta.

Addi I RAGIONIERE GENERALE

..................................



COMUNE DI NAPOL]
Direzione Centrale Servizi Finanziari

OGGETTO: Parere di regolarith contabile reso ai sensi dell’art. 49 dei D.lgs 267/2000 , come
modificato dal decreto legge 174/2012, convertile nella legge 213/2012 Proposta di
deliberazione n.5 del25.11.2013 - X 1101 del 28.11.2013

Letto I’art 147 bis comma 1 del decreto legislativo 267/2000, come modificato ed
integrato dal decreto legge 174/2012, convertito in lepge 213/2012;

Richiamata la circolare prot n. 957163 del 13.12.2012 a firma del Direttore dei
Servizi Finanziari;

Visto il Piano di Riequilibrio Pluriennale ai sensi dell’artt, 243 bis, ter & quater del
decreto legislative 267/2000, cosi come integrato e modificato dal decreto legge 174/2012
convertito nella legge 213/2012 approvato con la deliberazione consiliare n. 3 del 28.01.2013 e
aggiornato ai sensi dell’art. 1 comma 15 del decreto legge 35/2013, convertito nella legge 64/2013

con deliberazione n. 33 del 15.07.2013;

Con la presente proposta si prende atto dell’assoggettamento al regime concessorio
dell’affidamento al C.A.AN. S.c.pa.  della struttura mercatale sita alla Piazza Duca Degli
Abruzzi 48, precisando che la gestione da parte di C.A.AN, S.c.p.a delle struttura non produrra
lucro, nel senso che non potrd produrre utili da destinare alla remunerazione del capitale sociale.

St approva lo schema di concessione — contratto allegato al presente schema

51 evidenzia che la proposta scaturisce in  esecuzione alla mozione di
accompaghamento alla deliberazione di Giunta Comunale 1. 384/2013approvata all’'unanimita
nella seduta del 26.06.2013 e della deliberazione di Giunta comunale n. 644 del 13.08.2013.

In particolare viene fissato, anche a seguito del parere dell’ Avvocatura comunale di cu
alla nota pg/2013/633569 del 13.08.2013 un canone concessorio mensile di € 13.450,00 |
comunicato da Servizi proponenti e maggiorato del 18%. » el caso la manutenzione straordinaria
non dovesse piti cedere a carico del C.A.AN,

Infatti, il canone contempla altresi che la manutenizione ordinaria e straordinaria
cedano a carico dell’assegnatario. Si precisa in esecuzione alla mozione di ACCOMpagnamento
approvata dal Consiglio Comunale che per gli interventi di manutenzione straordinaria e quelli di
restauro conservativo e risanamento conservativo la Societd doved presentare wm piano i
manutenzione straordinaria dell’intera strutiura per tuita la durata della concessione ,

Si precisa inoltre che a seguito dell’approvazione , da parte dei competenti Servizi del
Comune del predetto piano e dell’inserimento dei lavori nella programmazione triennale &
riconosciuta la facoltd di portare in deduzione del canone la quota di ampmortamento dei lavori.

Nel nchiamare i contenuti di cui alPart. 162 del decrelo legislativo 267/2000, si
rappresenta che occorrera dalla definizione del Piano di investimenti, I'iscrizione in bilancio oltre
che dell’entrata relativa al canone concessorio della spesa inerente la quota ammortamento lavori.

Con le osservazioni sopra indicate si esprime parere di regolarita contabile favorevole.




Proposta di deliberazione del Servizio Demanio, Patrimonio ¢ Politiche per Ja Casa e del Servizip
Mercati prot, n. 5 del 23.11.2013, pervenuta al Servizio Segreteria delia Giunta Comunale in data
29.11,2013 ~ 8G 975

Osservazioni del Segretario Generale

Sulla scorta dell'istruttoria tecnica dej Servizi proponenti.
Letto il favorevole parere di regolarita tecnica, allegato al provvedimento in oggetto.

Letto il parere di regolarita contabile che recita: “/...7 Nel richiamare | contenuti di eui adl'arr, 162 del
decreto legislativo 267/2000, si rappresenta che occorrerd dalla definizione del Piano di investiment],
liscrizione in bilancio oltre che dell entrata relativa al canone concessorio della spesa  inerente g
quola ammaortamente Javori. Con le osservazioni sopra indicate si esprime parere di regolarit
contabile favorevole,

Con i} provvedimento in oggetio, pervenuto alla Segreteria Generale nell'immediatezza della seduta di
Giunta e, dunque oggetio di una disamina solo sommaria degli elementi dj cognizione forniti dagli affici
comunali e/o rilevabili dall'atto proposto, si intende proposre al Consiglio comunale di prendere atto
dell'assoggettamento al regime concessorio dell'affidamento della struttura mercatale sita in piazza Duca
degh Abruzzi n. 48 al C.AAN. 8.6.p.a., di fornire alcune interpretazioni alla mozione  dj
accompagnamento approvata dal Consiglio comunale in sede di adozione della deliberazione di G.C'. n
384/2013, di rinviare a successivi provvedimenti la previsione di forme di controllo sulla gestione ei
mercati cittading, di stabilire Fammontare del canone concessorio ¢ dj approvare lo schema di
coneessione-contratto.

Richiamate le osservazioni espresse in ordine alla deliberazione di G.C. 644/2013, con a quale si
prevedeva la consegna temporanea al C.A.A N, 5.¢.pa. dell'immobile sito in piazza Duca degli Abruzzi
n. 48, in attuazione della deliberazione di C.C. n. 28/2013, di approvazione delta deliberazione di G,
n. 384/2013. Ie osservazioni in ordine alla quale, analogamente, si richiamano,

Preso atto della nota dell'Avvocatura comunale prot. 633569 del 9.8.2013, 4 legata al provvedimento,
secondo cui si pud “rassicurare sulla legittimitd della scelta operata dall Amministrazione, posty che il
CAAN € g tutti gli effetti ung societd per lo svolgimento di antivité strumentali alle Junzioni proprie
dell'Ente [ ... ] nessuna necessity sussite di procedere alla procedura di evidense pubblica per conferire
al CAAN la gestione del Mercato lttico {..] Vale la pena precisare che [f sard sempre necesserio
ricorre allo strumento concessiorio g titoly ongroso [...]. Competerd. quindi, ad una Concessione
contratto, con fissazione di un coanone, prevedere le condizioni di uso del bene, sotto 1l profilo dei
reciproct obblighi e diritti, ivi compresa leventuale Jacoltér di sub-concessione,”. Con successiva nota
prot. 635050 del 12.8.2013, soggiunge, inoltre, I'Avvocatura comunale che *y/ ritiene [...] preferibile
l'opintone che o schema della predisponenda concessione-contratto sia sottopasto all approvazione del
Consiglio Comunale [...] si é aliresi dell opinione che [...] nell'ambito deliy ConRcessione medesim.
oltre  fissarsi un canone congruo (-] vadano esclusi fattori di redditivite e luerativita in capo ol

Consarzio™,

81 pone in evidenza: :
che l'ammontare del canone concessorio fsulta quantificato sulla base delle vatutazioni del Servizio

Progettazione Realizzazione e Manutenzione Patrimonio Comunale, di cui alle note prot. 608719 del
30.7.2013, prot. 858335 del 15.11.2013 ¢ prot. 870309 del 20.11.2013 allegate, con la precisazionc
che ale canone é stato determinato tenendo conto che gli oneri per Ja manutenzione ordinaria ¢ fa
manutenzione straordinaria cedono a carico del concessionario ¢ che laddove la manutenzione
straordinaria dovesse invece cedere 4 carico del Comune 1l canone andra maggiorato del 18%;
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la necessita che la dirigenza, nell'ambito defle tompetenze gestionali ad essa demandate aj Sensi

dellart. 107 del D, Lgs. 267/2000, esercit; il proprio potere di vigilanza ¢ controllo sulattuazione

del provvedimento in Oggetio, anche mediante individuazione dj un ufficio competente e di up
direttore dell'esecuzione del contratto-concessione; in proposito si richiamano il Regolamento sy

sistema dei controlli interni, approvato con deliberazione consiliare n, 4/2013, nella parte in cuj s

occupa delle modalita di controllo sugli organismi gestionali esterni, nonché le modalita per

Yeffettuazione det controllo analogo definjte con deliberazione dj G.Con. 7847201 1;

- l'obbligo, sancito dali'art. 12 del D. Lgs, 163/2006 per il soggetto concessionario, di provvedere agli
affidamenti di lavori, forniture o servizi nel rigpetto delle disposizioni vigenti in materia confratt
pubblici;

- Tobbligo per il concessionario di individuare gii assegnatari dei posteggl applicando la normativa

sullevidenza pubblica ed accertando la sussistenza dej requisiti di idoneitd, etici e morali, sta

previsti dalla normativa dj settore sia dalla normativa & ordipe Zenerale vigente in materia dj
contratti pubblici, fra cui, in particolare, i requisiti antimafia,

51 ricorda che la responsabilitd in merito all regolarita tecnica viene assunta dalla dirigenza con i
parere ex art. 49 TU, fa quale, a mente del suceessivo art, 147 bis, verifica la regolarita e la corretterza
dellazione amministrativa nell'ambito del controllo di regolarita amministrativa e contahile assegnato
alla dirigenza stessa nella fase preventiva della formazione deilatto, al fine di garantive, ai sensi dell'art.
147, la legittimita, Ia regolarita e la corretierza dell'azione amministrativa medesima,

oni espresse nel parere di regolarita contabile, spertano all'organo deliberante

Richiamate le considerazi
con riguardo al principio costituzionale dj buon andamento e imparzialita cui

te valutazioni conchudenyj
st informa Vazione amministrativa,

Il Segretarid Generale
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2 con Ja.citata delibiura, ‘inolize; st chiarisce che la "gestione” del od, MEICALD itfico, svolto pal
fabbricato Cosenzs i, Plazea Diea depli Abmizi, passi a] CAAN s,cm;‘er'é_i:onsqmlél_a-‘pamcipazione
pubblca deputata aila g'eﬁ‘tiblil; delmiercat, R i

L]

Tanto premessa i:.gaftéoxtiini.Cthigiieﬁ_Comunalf ai sensi e pe?_gli’ éﬁ‘ettfd&li‘art, 42 del TUEL. o
Qell'are, g4 det R&guimum_qmld@]-fﬂﬁqhigﬂ\& cornunale, e s . ;

INVITANO
il Sindaco n_]&.ﬁiﬁm_é,i{u m!a.z'!';t::x\t.z_e allattuazione della delibers indicata _in.;épi‘fg;afé a ' !

L- prevedere che il conferiments della gestione avvenga atfraverso la formalizzazione'di un contrateq

di affitto tra Cornirie & CAAN con canone che verra determinato ded serviz alla luce'delle valutazion;

di mercato -teRerida’ conto “defla’ suadurata - prevedendo che: la ‘manikenzione ordinaria o
straordinaria staa carico del congutiore; : . O '

IL.- prevedere ﬁal-‘redjgguap contratta di affiit, la risoluzione di: diritto cle] conyratto, in Caso di
scioglimento, liquidazivine, fallimento ovvero dj qualsivoglia altra causz di estinziope dejla sorfets
conduitrice, con diritto del Comune, in tal case, a suibentrare nef contratii irt corsodon i concessionari
alﬁnedievit&re‘lglinmrmziqgé del'pubblict servizio: o P

HL~ prevedere quﬁw- & :nﬁtijolla_ sulla gestione dei mereati citearin, alla huce delle leggi e del
regoiamentt sut controll interii che garantiscano economicita, efficiertsmento-ed ‘efficacia dells
gestione, o e ‘ S S ‘

I (;‘mi.sigliapi-‘ '
¥

l, 35 « H0133 ~ Napoli - ltalia \.

Vi Verd




COMUNE B RAPOLI .
LIREZIONE CENTRALE PATRIMONIO

SeviEio Progettaone Keslizzarione o
Manutenziore Fatrimonio ¢ CNTIN I
UG-8 4 e Avgei, Vafarizaone,
VLRI ¢ Vendin

COMUNE DT NRPoOLJ
bl 3 'WHH. RERE? 15 AATIZHA, 16,17

MAEtL Mroguliarions, Weellesaskony o Arentanaiang. .

Al Servizio Mercati

- Al Servizio Demanio, Patrimonio e
e st e Politiche deffa Casa

B m"“ B a6 R.G. Al Direttora Centrate Patrimonio

di;GETTG: ‘Qef&nm}#azfona del canone dj locazione immobile sifo in Piazza Duca deglf
Abruzzi ex Mercaly ttico of proprieta def Comune df Napoli,

Con rifetimentoc  alia V.8, nota M PGRO1/582866 del 1 9713, afferants
la locazione in regime di libera contrattazione dellimmobile di cui alf'oggeito, GUBSto

ufficio, esequiti gl accerfamenti necessan, ha redatto ia presents Valutazione,
- i valore o mercato dellimmabile ¢ stateo determinato aftraverso un

pé"acedimento direttc o sintetico, che consiste nel confrontare if bene eggetto df stima
con alfri analoghi della medesima z0na, per i quali sf siane eventualmente oftenut
esperienze di mercate in epoche recenti, ragguagiianco poli valor e fe superfici

Intrinseche e astrinzache def bere oggetto dj fitto df produire reddito..

_ FPertanito il valore delfimmobile df che frattasi, ricadente in zona con buona
commerciabilita a livello mercatale, dafy 18 sua vicinanza ai grendi assi viarii a
postazioni di mezzi bubblici & a trasportio sy rotaie; & stato desunto mediante
comparazione con i valori del mercato immobiliare relativi alla suddefta zona e
pubblicati daltAgenzia defle Entrate —- Banca defle quotazieni Immobiliari relative af 2

sernestre 2012,
Alfraverso fale indagine & mercato svolfa si & potuto fevare che

fintervaiio dei prezzi, nellambito da[ ‘quale con maggiore frequenza si sono reglizzate

M Eranpese, 143 80733 Napoli - 1ef, {+39) 081 7057827 . Jex (390 081 705755
'.-:-_.v‘emica@wmmwmdpoiﬂ ¥~ whw, comine napoll i

5N
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COMUNE DI NAPOLI

. SERVIZIO P.R. M. PATRIMONIO COMUNALE
U. 0.C. ACQUISTI VALORIZZAZIONE VALUTAZIONI E VENDITE
Piazza Duca degli Abruzzi ex Mercato Ittico proprieta Comune di Napolf

VALORE MINIMO

. lstaro |pose . . ‘ . Tasso  o&f{Csnons Aenuo & Valore 6 alCanone  Mansis
Fiang SUP. REALE ous0 {Pano SUP. VALUTATA | Valoradmq i € { Valore frmiobls fs € wid |magin € Mas migin € it € Tk
Wmﬁmsmmamm. 231458 &5 1 080 825 87 Lriidsl LFLI4 T 35% H.525,821 12 &.8F 1IR3
Fiara Terrs $35,83 080 | 100 393,15 140000 550495801 35% 15264201 12 Besil: ) 163535
Fiano fiaizalo 255551 1.00 150 . 255857 570 .00 LI5550,10F 35% 45.887.25] iz 148 389727
Prime 23328 0S¢ | 100 25395 175000 524916001 30% 15747 48] 12 184 131228
Sopostshd T 45312 Lo ; 85 | - 22888) - 51560 U TISE4SER| 35% . ADdta) 13 8741 33roq
Arga Eslamis ZIT2TE 1.00 § 420 474,58 S0.00 24202458 5% BATDBEE 12 &30 05,91 & 3.546,00
. Lirs ) 17.707.303
VALORE MASSIMO
STATO [ODEF, . Tasso f\Csrore Amnus & Valory a mglCanons  Alensie -
Phatoe SUF. REALE Duss oy [SUF VALUTATS {Valbremgin € (Valore imenobds in & reddlie mai € Mesl in€ e _me
Sausnterrat 231468 § 550 4 oEn 925487 102500 SO0 35% II2I566: T2 1,28 2 FEFET
Fiare Teria 436,83 g80 | 180 32315 2.500,00 LIati e 15% MWEE L 12 735 LG TG
Fleng Rialzato 255057 0G| 109 2555 51 102500 ZERAGT IR} 35% 97822421 12 2598 7551 BY
P 233,28 459¢ | 104 25595 247500 B0Z3FE0| 30% 24.071.15; 12 6,02 2.005,33
Soppeiold. 453,12 1492 | 050 226,56 1.825.00 PIZITOD;  A5% - B fAT B4 T2 142 - 677,32 |
Area Esforne 23tz | 100 | a0 474,58 102500 #B6.421.95] 15% 0257 12 L 141873 € IL.73262
. ‘ ) Liro 34334947
VALORE MEDID
: . lsTarn looor, . e e o Tesse  fiCanone Annue afl rﬁm_,uam meiCanone  Mensia .
Piane SUP REALS Dust P SLP. ,.ﬁ.cﬁﬁm Valorgdng in € {Vedors immobfe it € reddtvitd Imgin € Mest € € Totale
Samimerrat 231488 03 1 080 $2587 FET 5 FIOBDE Y6 25% 24ETEREL 12 G880 ZOF260
Fleng Tatra 435,83 08t don 1 393,15 230000 25608707 15% 28886, 30) 12 E81 240805
Piano Rialzats 2530.57 1 100 .04 2550 87 FET 52 1.964.42393| 35% 68, 754,84] 12 a4 572957
Primie 3328 482 | 100 23895 1250 $63.843.807 30% C TREAS3T| 12 498 185211
Soppeioht 453,12 G0 | a5 228,561 78750 1TLEBLE0] 25 5085971 12 112 S5 16
Aroa Estame 23727 | 100 i poo 474,55 FET.E0 354223271 5% 1274787 12 i 045 105232 € 12.435,75
(153

202125

La presonts valutezions & sllegata ata nota n® ﬁmﬁm M\% . el Wu \ w.\\mw

" Nagok 30 2 Fs o613 Resphta __ deif. ©. 4.

Secm, b
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COMUME B NapGLI
[HREZICHNE CENTRALE PATRIMOMNID

SENZD Frogenasions Realizssione & @ N D a5y
MEnaenzionse Fatrimornio Comumnale \ t‘ ; 3%

O 30 A e A, VeirZzamone,
LEltiny e Viengie

COMUNE DI NAPOLY : ‘
Alls Direzione Centrate Sviuppo Ecornomico

DY DHGS33G hriiigenn 13,04 ;
Ricarca e Mercata del Lavoro

Frogutlastony Huw) fdtagiung o Rabuirndipny

b . Qiswadary Dentralp Lviliob Czanamico Ricy

Faseleata « 2023 Boa ug : e A" Assessore al Palrimonio .
All' Agsessore alfe Alivits Eroduttive

- CHRAMROeR 5 Drts e Corere

Al Dirigente Servizio Mercati
Al Servizio Demanio, Patrimonio &
Politiche delta Casa

LORD BED!

r OGGETTO: Concessione in use al CAAN della struttura mercatale sita in Piazza Duca_f

[ degli Abruzzi 48 unitamente alla gestione della funzione Mercato fifico.

Con nfenmento afla sua nota n® PG/2013/846321 del 12/11/1 3, avente
analoge oggetto, e alla fiunione tenulasi in data 14/11/13 presso lufficic def Vice
Segretario Generale, si comunica che il canone df Jocazione gia comunicato Al Servizio
Mercati con nota n*® PG/2013/608719 def 6/6/2013 e utiimente aflegato Jn copia, viene
confermato nuovamente in quanio lo stesso gig tiene in considerazione lassegnazione
defla sirutfura ad una Sociels partecipata del Comune o Napol,

Si precisa ulteriormente che it Canohe comunicato confempla alfresi, che la
manutenzione sia ordinaria sia straordinaria cedano a catico dell'assegnatario.
occasions é gradita per porgere Cordiall saluti

1L RESPONSABILE DELLT.O.0.
Geom, ClA dgaﬁ:mum

Il DIRICENTE DEL SEE
Ing. Roberto Di LOREH

Piuzza Francese, 1/3 - 80433 Napolt - tel (+39) 081 7057677 - Jax (38 081 7957632
mNFImoniorecnicofeorming napoli it - KWL comune. napall. it



COMUNE DI RAROL
DIREZIONE CENTRALE PATRIMCIMIO

Servizio Frogettazione Realzzszione e

AIRHEZNIE PIHIIONnD Cormurisio
LA 30 4 e Aciuis, Visfarizzasipne,
VahaSzmng e Vordte

COMUNE DI MapoL:

Prot. Z013. 0G0BTB. 30/07:2013 18,1y Al Servizio Mercaty

TRAV L Promuitedione  Busl smzadione o Betwitvorbany | Al S@Wiz’b D@mﬁniﬂ, Paff‘.‘?nﬂﬂiﬂ a
- o Poijtiche:della Casa _
“ ‘ p.c. Al Dirstiore Centrale Patrimonio

[

RS

OGGE TTO: Determinazione del canone di locazione immobile sito in Piszzs Duca degli
Abruzzi ex Mercato ttico o proprietsa del Comune dJf Napol.

Con riferimento  alla V.S, nota 0°PG/2013/582666 del 1 97713, afferente .
fa locazione in regime o libera conlrattazione deflimmobile o cui alloggetto, quesie
Lficio, eseguiti gif accertamenty necessar, ha redatto la presente vaiutazione.

con altri analoghi della medesima zona, per i quali si siano eventuaimente ottenuti
esperienze di mercato jn epoche recenti ragguagliando poj i valori e o superfics
offenute afleffetiivo stato duso, ai vari livelli dj piano e alle varie caratlernistiche
Intiinseche e estinzeche del bene oggetto di fitto df produmre reddito.,

Pertanto if valore delf mmobile di che frattasi, ricadente in zona con buana
commerciabilita a livello mercalale, data ia sua vicinanza af grandi assi viarif, g

Aftraverso faje indagine df mercato svoffa si e potuto riavare che

lintervallo dei prezzi nelambita del quale con maggiore frequenza si sono realizzate

compravendite, sono quellj riportati nella scheda allegata alla presente valutazione.
Sulla scorta di talf indagini, si riiene quindi richiedibile un canone medio

mensile di € #7 L 480, O0# circa.

Plazea Franzese, ie3 80133 Napoli - tof, (+ 38 081 7057627 . JRE T ORE TYS TG
patrimenioecnicoipeomune, Hepollll - wwne, CRitne.napull i




LOMU 3 DI Napop -
- - SERVIZIO p, : 4 PATRIMONIO COMUN B A
- UeC-AcQuisTr VALORIZZAZIONE VAJL UTAZIONI /: VENDITE
Piazza Duca degli Abruzzi ex Mercato ittico proprietd Comune of Mapoli
VALORE MINIMO

Biano sue. meses [STATO s | suP. vaguara Valorednigin € [Valore mmumobis in € Mﬂwﬁa MHWM ARS8 et Mmﬂmmmaumﬂgm Monsie Totaie
Sermirtenst 231468 | 080 1 Fio 2587 578,00 472194731 Go% 76,526,821 73 500 7.377.23]
Piann Targ 436,83 | 095 | 165 53,75 7.400,60 550405,85] 25% 15.264.50] 3z 365 160535
Piarc Ridzat 255957 | 1060 | 700 2.559,51 518.60 1305350101 3.5% $5567.951 3 149 3.807.27
Pririo 33328 | 000 | 305 398,95 7.750,00 524976,00]  3.0% 15747.48 12 384 13z
Sorzsich) 5372 | 100 | 050 226561 5ioms 175505601 955 VT IRT: 874 33701
At Extorna 237278 | 100 1 .20 ZE 576,001 2367358l 1% 3470.56] 3 590 705,61 £2.745.00
Lira 17,707,303
ﬂhﬂﬁmmﬁhmmmmﬂﬁ
Fiirio SU7 Azate RN Jooer. S ﬂqma@wsym F&ﬁﬁﬂ%ym WMMM e MHWM AR By st HM&ZEWM%& Merrsdo Totale
Semintenan 231468 | 657 | 580 435,57 107500 84501680, 3% 3215881 1 75 376797
Piaco Terrn 936,635 | 050 | ioo 39375 2.800,00 LI00E11 80 35% 3853841 17 ] 7.35 3.510.70
Plana Risicats 255957 | 100 1 100 7.595.57 025,00 2620457751 T.m §7.622.42] 12 2,98 7651.67
Frira 33328 | 030 [ oo 03,95 267500 BOT3T1,60] 205 1407195 72 5.02 2.005.63
Sepnaton #5372 1 700 0% 226,58 1.025,00 23220400 2.5% 827,841 15 1,49 677,52
Ares Estorna 237278 | 105 | p.20 74,35 192500 405421951 15% 1702477 12 0,60 1.418,73 € 1773252
i Lirg 34334947
VALOR E MED{ O
Flano SUP.REALE RIS peidll T VALUTATA Valortimg i€ [Vators fmmabia in € Mmﬂm&mﬂ Mmﬂww o of Hasi wmw " maﬁmﬂ%m Henste Totaie
mo—r 231468 | 050 | 065 37587 767.50 7I0.606.76] 355 Z4871.24] 13 .90 507360
Flata Forrs 43855 | 095 | 105 393.75 2.100.00 335608701 3.6% 28896301 33 5 51 740803
Fiano Fiatzato 255051 | 700 100 7.558.57 57,55 1969.42353]  35% §6.75284] 12 224 5725.57
Frima 328 | 555 | 106 795,95 2272.50 863643.60] . 3.0% 19908.31] 12 298 1653, 91
Soppaicn #5337 | 100 | 055 22655 76750 17368060 35% 5085871 12 773 CoRT
| tvsa Geio 237278 | 100 | a0 474,56 | 757,50] 364223.27] 2.8% r2rrel 12 ] s 106252 € 1243879
;A 2

; Lire 2,021,125

L& presenfs vatularions & #ifegals afz nota n* ﬁm_ % mq\\ dal

T A 2013 N

-

%ﬁﬂ
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DIREZIONE CENTRALE PATRIMOINICO
SENED Frogetiazions Realizazione o . o 3
MEAUAENHGRE Batrinonio Comnsade AL I
LECX & - 3T 47 e Acgir, Vatorieraions, f
Wl & Vg

i
COMUNE DI NapPoLy - ) Suil £ )
Brot 2013 ONIOE 2011112813 1510 Alla Direzione Centrale Sui uppe Econamico

L YN TP P T A Ricerca e Mercato e/ Lavoro
.fum:m.;: s'“.lmu k p.c. Al Assessore af Pa!ﬁ{ﬂpmb ‘
L . B fasessora ale Attt Procutve
-. _ D Dot i
Al Sepvizio Lemanio, Patrimonio e
Folitiche delta Casa

LORQ SED

QGGETTO: Concessione in uso al CAAN delia skruftura mercatafe sita in lazza Duca
degii Abruzzi 48 ex Marcato iitico.

manutenzione straordinaria non dovesse cedere pit a carico dellintsressato, ma =
0 del Comune df Napoli, if canone annuo andra maggiorato delia percentuale dof
4% (Diciotte 00),

I, DIRTGENTE BEY, Sty
ing. Roberto Di LORE

Figsra Francuse, 173 - 80131 Napoli - et ¢ TR O8] TYSFeRT Jax (3% 081 7957652 )
'f-mn.r'a..recrza‘cmi_‘v;cwnuna..rmpaff.:‘f ~ WHW.comUNe. nagoll if ' .




- COMUNE DI NAPOLI
AVVOCATURA
Areq Legale Anmuiinistrativa

Prqt.n. Qgggéq SleA ‘T{%{!'R"

Ns. M‘ i Al Se?ﬁzin Bemmniq, Patrimonio ¢ Politiche della Casa
C L*'é_‘ 104 3 epe. Al Direttore della direzione Patrimonio doit. Ssa Maria Aprea

OG GETTO: parere su “formulazione guesito sutle modalita del soggetio

itlica™,

La richiesta del parere di cui in oggetto, cosi came-formulato dallo stesso servizdo

impone immediatamente una necessarin, precisazions relativamente al fatto che nella fattispec

esame non & rinvenibile alouna locazione, sia perché questultima, gharidicamente,

contratiuale riferibile esclusivaménte e semplicemente 2 cose, che siano esee mobili od imm
(art, 1571 ¢.¢. ), sia perché appartenenda il Mercato fitico al demanio comunale ex att. 824 c.c,
resterebbe esclusa comunque Uipotesi di locazione.
D'altronde lo stesso richiedente, nel chiarice

parere dell' Avvocatira, corregge it tiro parlando di gestione del Mercato, che,
cosa ben diversa dalia locazions: “LYncerterza da diss

lecatario det Mereaio

chiedente,

1o in

¢ istituto

obili

quali siano j dubbi che lo hanno indotto a ricorrere al

terminologicamente, &
ipare, pertanto, attiene afla possibility di

comemperare il precetto comunitario, ¢ naronale; di applicazione della procedura ad evidenzg

pubblica, da un lato, e dall'altro, la scelta giuntale ¢ consiliare

idones alfy gestione del Mercalp,...”

di ravvisare nel CAAN sogpetio

Cid premesso, quindi, & possibile»dfmﬁmrg Uincertezza del richiedente, potendo I'Avvocaturs
rassicurare sulla legittimita dells scelta operata dall' Amministrazione, posto che il CAAN & a tutti

gli effetti una societd per lo svolgimento di attivitd strumentali allz funzioni proprie dell"Enie,

secondo quanto fissato dal Comune alla Jettera C.d. della Delibera di giunta Co

- 30 giugno 2011, che si allega,

8 -L{
In quanto tale, quindi, esso & anche organism&/éi )diviem ex art. 13 DL, 4.07.2006 n®
ggetto che “che “svolge servizi strumentali agli Enti
pubblici da cui & partecipato™, Trattasi, quindi di orgasismio consortile don influenza dominants dei

convertito in Legge 248/06, in quanto so

soci pubblici costituito per svolger attivith stmmernitali rivolte ess

Amministrazione { cfr. TAR Lazio™- Rema, Sex. 11,5, 012010 0° 36 ).

Di conseguenea, nessuna nocessit sussiste di proced

conferire 9l CAAN 1a gestione del Mercato Titico: “.Vengono in tal modo a delinearsi

categorie di socletd a partecipatione pubblica. La prim

enti territoriali - ad oggetlo soclale esclustvo perché costituite ¢ partecipate da tali
specificamente per lo svolgimento di un'attivits agll enti medesimi fimzionale - delte quali le

evidenza pubblice..” ( T.AR. Valle d'Aosta Aosts; sez. 1,23/04/2009, n, 35)

Vale la peve precisare che pur.in presenza di affidamento de
strumentale sard sempre necessario ricorre allo strumento CONCessori

mnale 1° 784 del

223,

eozialmente alla Pubblica

ere alla procedura di evidénza pubblica per

due

a & quella delle societd « strumentali » degli

anti

Amministrazioni potranng avvalersi « direttamente », ‘senza atfivare alcune procedura ad

ila gestione del bene a society
0 2 titolo onerose, costituendo

quest'uftimo modello d'elezioné e privilegiats connesso'al regime di godimerito dei beni medesimi:

“La diversa natura oggettiva dei beni, pur soggenivamente Fifaribili |
conseguenze. riguardo la individuazione degli strumenti ‘Bluridici wilizza

dl titolare pubblico, determina
bili per atiribuire o

soggeit terzl I diritie di utilizzazione. Tall mezzi fon sono affaite fungibili per futti i bewni

‘soggeltivamente appartenenti all'anuminisir

| praprie di ciascung categoria di beni. In tale prospettiva,
concessione appare "unico plenamente compatibile con il regime del beri pubblici in
Siretto (patrimonic indispenibile o demanio), Non sembra avere spazio,

aziorie, me devono risultare congruensi glle re

gole.

i modulo pubblicistico delly
Senso
imvece, lo schemu

i !

normativo deila locazione di divitto comune, se yian vei limitati mevrgini in o la relativg discipling




COMUNE DI NAFPOLI
AVVOCATURA

| Area Legale Ampministrative
sla_puntualmente recepira nelle comvenzioni accessive il provvedimento, oppure esprime aicg;;‘;%
principi di carattere generalissime, tdonei colmare eventuali lacyne df diseipling del rapportol Al
contrario, invece, per { beni del patrimonio disponibile, Vattribuzions del godimento a soggerti terzi
deve essere gffettuata secondo gli ',s'ef_z:gm.‘ilde{ diritto comune (salvo j rispetto delle norme
pubblicistiche e di contability rguardinti la Jormazione del CORIrano), a mens che non siano ‘,
present], nell'ordinamento, dapposite regole.che sottraggano Famministrazione dall'applicazione di.
ured 0 piit disposizion; civilistiche” ( Consighio di Stato, sez. V, 06/12/2007, n. 6265 ). In tal senso
anche la Suprema Corte: “L'mitribuzione a privati dellurilizzazione di Ben del demanio ¢ dpl
patrimonio indisponibile dsllo State o dei Comuri, ancorché la relativa convengione presept;
profili privatistici, & sempre riconduoibile, ove non risulii diversamente, ally concessione-contrayip,
aitese che il godimento di beni pubblici, stame la loro destingzione alla diretta realizzazione di
interessi pubblici, pud essere legittimamente attribuito ad un soggetio diverso dafl'ente titolare del
sene - entro certt limiti e per dererminar._e anivitd.- solo medionte concessione amnrinistrariva, per.
sua natira revocablle e quindi incompatibile con g disciplina propria delle locazioni degii
immokili urbani. 7l rapporto che da tale atto deriva, in ragione della nitura pubblicistica del hene:
che ne costitwisce l'oggetto, non ha -natura privetistice; mantenendp | amminisirazione ung
posizione di supremazia ¢ difettando quindl il requisito della posizione paritetica delle parti”
( Cessazione, Sezioni Unite, 5/02/2008 n° 2653 ), ., =~ . - i '
Competerd, quindi, ad ung concéssione . contratio, - con: fissarione di un canone, prevedere le
condizioni di uso del bene, sotio i p;ﬁﬁl_o dei reciproci obblighi e diritti, ivi compresa’ l'eventuale
facolta di sub-concessione. - .

L.’ Avvocato estmgaré‘ : “ L‘Avvocam Dirigenta

.Avv. Fabio Maria Ferrari

e

Avv‘('l’.'iiammo

Yy

]
i
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COMUNE D NAPOLE
SERVIZIO AUTONDMO AVVOCATURA

COORDINAMENTO

protocolto n. PG/ 30[3/ 63) SOSO
del 12/08[13

1013/CLA, AL DIRIGENTE DEL SERVIZIO PATRIMONIO, SeMANIO ¢ PouiTic e Pig oa CAS A
AL DIRETTORE CENTRALE PATRIMONIO
AL DIRETTORE CENTRALE SVILUPPO ECONOMICO, RICERCA E MERCA'T]

EP.C.ASSESSOREAL LAVDEQD, Gesboue el CRIS1 ol Tty Lie § VILGPEO

N D ARERE SU AFFIDAMENTO GESTIONE MERCATO ITTICO DI NAPOLI IN FAVORE DEL
L.2.A.N (INTEGRAZIONE), |

In riferimento al parere reso con la ns. del 9.8.13, protocollo n.633569, si rendono Je pmcisazioni che
Seguono, a riguardo della concessione-contratto che dovra regolare ii fapporto concessorio tra CAAN e Comune di
Napoli per P'uso e la gestione del bene demaniale affidato ( Mercato Ittico dj Napoli},

Si ritiene, innanzitutto, preferibile I’opinione che jo schema della predisponenda concessione-contratto sia
sottoposto all’approvazione def Consi ghio Comunale di Napoli, per effetto della competenza dell’organo predetto,
come fissata dall’art. 42 lett. 1.} del d.lva 267/2000, in tema di “appalti & concessioni” su beni pubblici, :

Al rignardo, va rammentato che Ja convenzionte che accede al provvedimento unilaterale autoritativo della P.A_ {
contraito) & intimamente collegata a quest’ultimo, tant's che si paria di concessione-contratto a proposito della
combinazione tra atto autoritative e Sttumento negoziale. Ne detiva- in relazione alla deliberazione di C.C. .28 del
26 giugno 2013,che ( punto 2 del dispositivo) ha statuito che la struttura di Piazza Duca degli Abruzzi “passers in
gestione al CAAN", ancorché non indicando le modalita con cuj trasferire 1 poteni inerenti all®uso del bene
demaniale de quo, che competa ancora al Consiglio-i] quale nion ha formalmente deliberato in materia di ranporto
LHEeSS0rio. pur esprimendo un palese indirizzo in tal senso- Papprovazione dello schema di concessione-contratto

nite daf Servizi,

- 0 premesso, si & aitresi dell’opinione che- alla luce della composizione mista della sacieta strumentale affidataria-
nell’ambito della concessione medesima, olire 4 fissarsi un canone congruo in rapporto al conferimento del
godimento del bene,vadano esclusi fatiori di redditivith e lucrativity della gestione in capo a] Consorzio (anche, se
del caso, prevedendosi in ta] senso modifiche statutarie da parte dell’Assemblea); cos] da himitare eventuali
occasioni di profitto, a danno della toncorrenza nel mercato, ed a vaniaggio della quota di capitale privato ( anche
se minoritaria). I quali imporrebbero, alirimenti, procedure competitive ispirate ai principi di trasparenza.e non
discriminazione, e non gid Paffidamento al Consorzio in questione, questultimo avvenuto in ragione della sua
natura di ente strumentale, frattandosi di Organismo rivolto a soddisfare bisogni delle Pubbliche Amministrazioni

che ne costituiscono la governance.

In tali sensi Vintegrazione al parere gia reso. . ‘ _
‘ { Avv. Fabio“%ﬁ' Feprari) | B @

wlazze 8. Giacomo ~ Plarsy Municipip — 86133 Napoli W comune.napollit  tol
telefona 081/7954649- Fay QRIL7034645 v




- Presso il Mercato Ittico d3 Napoli, seno convenuti, in ottemperanza alla proposta ¢

Deliberazione di Giunta Comunale n, 2 dej 13/08/13 delia Direzione Sviluppo
Economico, Ricerca e Mereato del Lavoro, approvata in pari diita, { seguent] sigg.:
L. Sabino Casciellp in fappresentanza della Direzione Sviluppo Economico,
Ricerca e Mercato del Lavoro, '
- 2. Bruno Gianni in Tappresentanza del Servizio Mercaﬁ;
3, Domenico Abet e Rosario Postiglione in rappresentanza del Servizio Demanio,
Patrimonio e Politiche per la cass; .  ": |
L OAE o Draa y In rappresentanza del CAAN.:

scopo dei convennt & quello della consegna al Servizig Demanio, Patrimonio e
Pélitiche Per la casa delly struttura comunale sita in Piazza Dycy degli Abruzzi «
Mercato Ittico di Napoli” da parte del Servizio Mercati nonché alla contestuale .
consegna della predetta strutturg dal Servizio Demanijo, Paﬂ*ﬁﬁomio e Politiche per Ja Y
casa 2l C.A.AN,, per sessants giorni a decorrere da oggi 16/08/2013, nelle more del éj
perfezionamento dell'Atto concessorio, come previsto dalla proposta dj f)elibe.mziona_ N s
di Gionta (L‘omqnale n. 2 del 13/08/13 della Birezione Sviluppo Economico, Ricerca T;%
e Mercato del Lavoro, approvata in pari data,
Alla presenza continua di futti { convenuti sf o proceduto ad un attento sopralluogo
della struttura e of & riscontrato I'inagibilita dej plani scantinato ¢ primo, attualmente
chiuvsi con catenacei e tompagnatura,
Nei locali Oggetio di consegna sono bresenti suppellsttili o materiale cartaceo dj
competenza del Servizio Mercati, Pertanto, in data Successiva, il Servizio Mercati,

Si allega elenco documenti consegrati,
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| Del che & verbale, letto e sottoscritto dai convenuti

Per la Direzione ga:wiluppo gcoppmico, Ricerca e Mercato del lavaro

Per i%o Mereati,

P@r il Seermo Der o, Patrimonio e Politiche per la Casa

ety st
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Per il Centro Agmaliméntaxe di NLA oli ¢on sede in Volla

L{\yﬂdm Y i




>

, v’
CMUNEDTNArol - -~

i - Elenco document] consegnati al Centro Agroalimentare di Volla 1o “esecuzione delly Proposta di
i deliberazione prot, n, 2 del 13/08/2013, avepte ad ogpetto ‘Consegna temporanea dellimmobile sito in

Piazzs Duca degii Abruzz, 48, nefle more della stipul dell'atte di dnnmssiuna, per la durata dj
sessanta giorni, al Centrg alimentare g Napoli' con sede in Volte.", approvata dalla Giunta
Cotnunale in data 13/08/2013

¢ Nota PG/201 3/620203 del 02/08/13 del Direttore deila Direzione Sviluppo Egonomico, Ricerca
T & Mercato del Lavorg avente ad 9ggeltor "Otermperanza al verbale. Prescrittivo del 09/08/12.
Mercato Ittico di Nepoli,” con allegsto il relative verbale,

#  Disposizione Dirigenziale n. 16 del 02/08/13 del Diretiore della Direzione Sviluppo Economico,
‘ Ricerce @ Mercatg dea} Lavore avente ad oggetto; "Mercato ittico dj Napoli, sede di Piazza Dyca
deghi Abruzz, 48, Documento della Valutazione dei Risohi o art. 23 del D.Lgs. 31/08.
" Approvazione.”

. *  Deliberazione del Consiglio  Comunale n 28 del 28/06/13, con relativa mozione dj
: accompagnarmehio, C

"o - Deliberazione di Giunty Comunale n. 384 del 20/05/13,

* Nota PG/2012/795122 da 17/12/2012 de} Servizig Mercati,
/ :
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Verbale delie operazioni di pwfeﬁmamenm detla vonsegny al CAAN del Mereato Titico site
piazza Duca degli Abrues n. 48 :

It giorna 28 agostd <013 alle ore 11.30 sono intervenug presso Ia struttura del Mercato Ittico sito
- plazza Duca degli Abruzzi n. 48: : .

¢ il Servizio Demanio, Patrimonio ¢ Politiche por la Casa, nelle persone di: dott. Fabio Pieto - :
Fracasso, geom. Domenico Abet, dott. Resarip Postiglione, ing. Maurino Marotta:

¢ il CAAN, nelle persone di: dott. Lorenzo Irana, arch. Antonio Munno, dott. Giuseppe
Palma .
¢ il Servizio Meroati, nefle persone di axch, Rosangela Brodz, p.a- Gianni Bruno;

* la Direzione Centrale Sviluppo Economieo, ricerca e Mercato del Lavoro, nelle persone diz .
dott.ssa Paola Sparano, dot. Sergio Aurino, sig. Sabino Cascieilo, : S

Con la defiberazione n. 644 del 13/08/2013, recanta “Consegna temporanea deliimmaobile sito in
piazza Duca deghi Abrusi 48, nelle more della stipula dell'attd di concessione, per la durata di 60
giorni, al Centro Agroalimentare di Napoli con sede in Volla”, la Giunta Comunale ha disposto di
demandsre ai dirigenti del Servizio Demanio, Patrimonio ¢ Politiche per 1a Casa e del Servizio
Mercati “Tadozione di tutti gli atti necessari affinché s proceda alia consegna® dellimmobile in
questione al CAAN, A tal fine, & stata prevista uns prima fase temporanes, della durata di 60 giomi
~ dalla sottoscrizione di apposito verbale di consegua, finalizzats “a consentire i pin rapido awio’

deila gestione del Mercato Jtico di Napol?”, _
Due sono i punti fondamentali che vengono evidenziati nells deliberazione sopra richianata:

1. la consegna temporanea & finalizzate & consentire “i] pit rapido avvio della gestione” &
comporte non solo la cessione delfimmobile ma anche della documentazione tectica ed
amministrativa relativa al precedente funzionamento del mercato,

2. viene poste in capo al CAAN la facolts di “valutare opportunits di consemtire agli
occupanti di fatto dei posteggi ... Paccesso aila sirutturg finalizzato gil esecuzione delle
operazioni Jdi ripristing finzionale dei magazzintposieged”, avendo curs (punto 4 defly -

deliberazione, che si intendes ivi inte ente trascritto) di acquisive preventivamente i =
stessi una dichiarazione di ringncia ad ognt pretesa economica per gl interventt effettuat,

A seguito dell'adozione della predetta deliberazione, il giorno 16 agosto ¢ stata avviata Ja procedura
finalizzata alla consegna temporanea dell'immobile al CAAN. In tale oceasione, i conventti hanno -
(testualmente) “riscomrato linagibllita dei piani scantinato e Primo, attuatmente chiusi con
cateracel € lompagratura”. A seguito della “sommariq ricognizione™ cif¥sttuata dai convenisti, sonp
emersi problemi di “obsolescenza tecnica da vatutare ofl'atto dello stato di consistenza che sare |
effettuato entro il 28 agosto c.a.. In tole occasione, si procederd anche alla ricogmizione del primg

Pplane attualmente chiuse”, - ,

“g'”m 1I presente verbale viene pertanto redatto fu prosieguo e a chinsure del precedente verbale del 16
aposto. : : W2,
Per cié che attiene alla dovumentazione di cyj if CAAN ha richiesto Ia produzione, il. Servizio -

/ Mercati provvede a congegnare:
L. i certificato di regolare esecuzione dei lavori effethiati per corrispondere alle prescrizioni
dell'ASL NA1 di cui al verbale del 9 agosto, Al momento, si ¢ acora in attesa della visita di
controlio ASL in ordine afla verifica del rispetto deile prescrizioni impartite; .
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.1l CAAN richieds 1a consegna della. seguents documentazione; o arte’ il rictiesta in occasibhe

2. ifascicoli relativi agli occupanti di fatto, umitamento allelenco tiepilogative; -
3. planimetrie dei tre livelli della struttura, nonchd prospetti che MQ trasmiessi via é-«mgj_}.

del precedente verbale del 16 4gosto, qualora esistente:
1. piano di sicurezza del fabbricato:

2. vertificato di prevenzione incendi:

3. collaudo originario della s
anni;

fruttura, nonché collaudi riferiti a laverd effettuati nel corso degti

4. acquisizione dells documeniazione relativg all'fragibilitd dei piani primo e seminterrato:
acq minterrato;

3. documentazione relativa ally rete degli impianti a servivo deila strutturs; .

6. deliberazione di approvazi
adiacenza alla Struttura;

one del progetto per la banching, di éarico e scan:;éq merei posta in

w'

7. documentazione relativa alla righiests, al rilascio ¢ alla sospensione della registrazions (B _
relativa alla steutturs mercatle, '

11 Servizio Mercati cotaunica che

provvederd a verificare presso il proprio archivio Ia presynm’_de[,laf '

documentazione richiesta, facends presente quanto segie;

‘« non risulta xilasciato if ce

rtificato di prevenzione incenidi, come pémltm chiarito nel DVR

ik consegnato al CAAN: .

e non risulta presente il certificato di collendo complessive det fabbricato, mentre sara
verificate 'esistenza agli atti d certificati di collaude / regolare esecuzione per lavor svolti
nel tempo, con particolare riguardo alle opere di rinforzo del solajo dj realizzazions della .

banchina esterna.

Per cid che attiene all'inagibilita de

piano primo la chiusura & dovuta

Aj fint della redszione dello stato

al rispetto delle prescrizion ASL, mentre it pianc intemato & stitg

di consistenza, il Servizio Mercati preciss iwoltre che, costituends

la chinsura del primo piano adempimento per equivalente z preserizioni ASL, al momento non é
possibile effsttuare lo stato di consistenza su tale parte del fabbricato,

" I CAAN ribadisce la necessita di

acquisire documentazione sulls staticisa del fabbricato,

Tconvenuti, fermo yestando che Ia consegna definitiva dellimmobile avviene nella glornata di ogei,

{ servizi comunali accerting, entro venerd; 30 agosto 2013, Ia

presenza di eventuale documentazione glacente presso gli archivi degli stessi servizi, nonché presso

-l servizio siourezza abitativa e
trasmissione dells stessy al CAAN,

I convenuti concordano altresi che, decorso infruttuosaraente il predetto termine, Ja documentazions.

fighiesta dal CAAN sard ritenuts irreperibile. ‘

per irrepenibilitd defla siessa, provveder: ad avviare gli atti necessari al rilascio ex nove della

t

]

——

1 plani prime e seminterrato, il servizio Mercati precisa che per il { 5

difesa idrogeologica, provvedendo nel medesimo termine ‘allg

. . J"')
It CAAN, a sua volta, procisa che, in caso di maneats trasmissione della documentazione tichiesta f Y

documentazione mancante nej pilr breve tempo possibile, peraliro necessaria per if rilascio della

A
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;bre,sc;ﬁtta cenificazione €' indispensahita Per 12 tiaperury dejlg struttyra,

I convemyi Goncordang sul fare che, con Ja consegna che avviene ogel il CAAN & DOsto nelle
condizioni i poter formalmente accedere ala dmumeniaaim dei fascicoli de; Drecedent
Occupanti df fatto, al fine g Poter procedens nej pit breve tempo possibile alle Pre-assegnazioni des
box, : : "

' 2, certificato df regolare eseouziome dej lavori effettnati por cormispondere alle preserizioni
i dell'AST, NAT di eni af V&tbﬂle del 9 agoata; . ‘

3. deliberazione dj GC. 0. 644 de) 13 2gosto 2013,
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Concessione-contratte relativa alla gestione, conduzione e manufenzione del hepe
demaniale costituito dal Mercato Ittico all'ingrosso del fresco dj Napoli sito alla Piazza
Duca degli Abruzzi, 48,

TRA

I Comune di Napoli, con sede in Napoli, Piazza Municipio Palazzo San Giacomo C.F,

80014890638, Partita TVA 01 207650639, rappresentato da:
D nato a..... s hella qualita dj Dirigente del Seryizio

0o AT , FgoRte—det-Servinio

nato a......... s nella qualita di Dirigente de Servizio Mercati,
tutti domiciliati per la carica presso ka sede comunale, g questo atto autorizzati in virty dellg delibera
di Consiglio Comunalen. ... » che si allega in copia sotto la leftera “A™

k

[ Rar]

II Centro Agro Alimentare dj Napoli 8.c.p.A., con sede in Volla (NA), alla Via Palazziello - Localita
Lufrano - CF. 05888670634, fappresentato da ... RO & e s nella
qualitd di Presidente del Consiglio di Amministrazione ¢ legale rappresentante deils Societs,
domiciliato per Ia carica presso 1a sede sociale, a questo atto autorizzato con delibera del Consiglio
4 Amministrazione n. ... . che in estratig autentico, si allega sotto 1a lettery

“B’i;
PREMESSO

# che, il Comune dj Napoli (di seguito definito "Comune") & proprietario di una strutturg ubicata
alla Piazza Duyca degli Abruzzi, 48, Napoli, che risulta tutia funzionalmente destinata a Mercato per
it commercio all'ingrosso dei prodotti ittici, comprese le aree di pertinenza, cosi come indicata nelja
planimetria che allegata alla presente sotto Ia lett. "C" ne costituisce parte integrante e sostanziale;

» che, l'edificig in parola, fu progettato dall'Arch, Luigi Cosenza tra il 1929 ¢ j1 1930, realizzato
dallo stesso e completato nel 1935, risulta sottoposto a vincolo della Soprintendenza ai sensi del
D.Lgs. 42/2004.

* che, it Comune & socio azionista di maggioranza della Societad Consortile per Azioni Centro Agro \ :
Alimentare di Napoli (C.A.AN. S.c.p.a), con sede in Volla, (di seguito definito "CAAN"), la cui
partecipazione fu disposta con Deliberazione di C.C. n, 335 del 14/09/1994;

> che, il CAAN, quale societd con partecipazione maggioritaria di capitale pubblico deputata, tra
l'altro, alla realizzazione o gestione in esclugiva de] Centro Agro Alimentare di Napoli - Volla
risulta, a tutti gl effetti, una societa per 1o svolgimento di attivita strumentali alle funzion; proprie
dell'Ente secondo quanto fissato dal Comune con lg Deliberazione di Giunta Comunale n. 784 del
30/06/2011;

» che, lo Statuto del CAAN all'art. 2 prevede CSpressamente "lu costruzione e gestione det mercaly



agre-alimentare all'ingrosse, di interesse nazionale, di Napoli, nonché di altri mercas agro-
alimentari  all'ingrosso, comprese le strutture di trasformaziene e condizionamenta" e, in
particolare, alla lett. g), la possibilith "di assumere la gestione di witri centri agro alimentari

all'ingrosso, nonché /... J la_gestione in tusto o in paree, previa_convengione, delle Strufture

annonarie delle Citta di Napoli" e che, pertanto l'affidamento al CAAN della gestione det mercati
cittadini & insito nella deliberazione di partecipazione alla stessa societi;

# che, il Comune ha dato avvio al processo di delocalizzazione dei mercati all'ingrosso cittading
trasferendo nelle moderne strutture del Centro Agro Alimentare di Napoli - Volla sia il Mercato
Ortofrutticolo e sia il Mercato Floro - Vivaistico;

¥ che, invece, 1a delocalizzazione del Mercato Ittico di Piazza Duca degli Abruzzi, 48, nel Centro
Agro Alimentare, anche programunata dall'Amministrazione, ed avviata nelle prime fasi, & stata,
perd solo parziale, ossia, relativa soltanto al Mercato Tttico all'ingrosso del surgelato e non del
fresco, avendo I'Amministrazione, con deliberazione di C.C, 28 del 26/06/2013, determinato, tra
l'altro, di mantenere presso la citata siruttura di Piazza Duca degli Abruzzi il mercato all'ingrosso
del fresco, e di pussare la relativa gestione al CAAN, una volta terminati { lavori di adeguamento di
competenza dell'’Amministrazione Comunale da effetivarsi in base alle preserizioni di cui ai verbali
dell'ASL, NA1 det 09/08/2012 ¢ del 12/04/2013;

» che, il Consiglio Comunale, con mozione di accompagnamento alla delibera di G.C. 3 84/2013,
approvata all'unanimita pella seduta de 26/06/2013, ¢ allegata alla citata deliberazione di C.C.
28/2013, ha nvitato if Sindaco e la Giunta, in attuazione della delibera di G.C. 384/2013 a:
{. “prevedere che il conferimento della gestione avvenga attraverso la formalizzazione
di un comtratto di affitto tra Comune ¢ CAAN con canone che verrd determinato dai
Servizi alla Iuce di valplazioni d&i mercato tenendo conto della sua durata e
prevedendo che la manutenzione ordinaria e Straordinaria sia a carico del
condutiore;
2. “prevedere nel redigendo contratto di affitto, la risoluzione di divitto del contratto,
in caso di scioglimento, liquiduzione, Jallimento ovvero di qualsivoglia altra causa
di estinzione della societs condullrice, con diritto del Comune, in tal caso, a
subentrare nei contratti in corso con i concessionari al fine di evitare la interruzione
del pubblico servizio";
3. “prevedere forme di controllo sulla gestione dei mercati cittadini alla luce delle
leggi e del regolamento sui controlli intesni che garantiscano economicita,

efficientamento ed efficacia della gestione”™,

> che, I'Avvocatura Municipale, con nota PG/2013/633569 del 09/08/13, in riscontro al quesito
posto dal Servizio Demanio, Patrimonio e Politiche per la casa con nota PG/2013/623887 del
(05/08/13, avente ad oggetto le "modalith di selezione del soggetto locatario del Mercato Ithico"
riteneva, sostanzialmente, legittima la scelta operata dall' Amministrazione Comunale"posto che il
CAAN & a tutti gli effetti una societd per lo svolgimento di attivita strumentali alle Junzioni propric
dell'Ente". Riteneva, inoltre, che "pur in presenza di affidamento deila gestione del bene a societd
strumentale sard sempre necessario ricorrere allp Steumento concessorio a titolo oneroso"” e
che"competerd, quindi, ad una concessione contratlo, con fissazione di un canone, prevedere le
condizioni di uso del bene, sotto il profilo dei reciproci obblighi e divitti, ivi compresa l'eventuale
Jacolta di sub-concessione",

* che, la medesima Avvocatura Municipale, con nota PG/2013/635050 del 12/08/13, ad
integrazione del citato parere cspresso con nota  PG/2013/633569 del 09/08/13, riteneva
sostanzialmente "preferibile l'opinione che lo schema della predisponenda concessione-contratto
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sia softoposto all'approvazione del Consiglio Comunale [....J i_guale pon hg formalmente
deliberato in_materia di rapporto concessorio, pur esprimendo un palese indirizzo in tal senso
[, ]". Inoltre, con la medesima nota, assumeva che "alla luce delln composizione mista della
societa strumentale affidataria, nell'ambito della concessione medesima, oltre a fissarsi un canone
congruo in rapporto al conferimento del godimento del bene, vadano esclusi fatiori di redditivitg e
lucrativita della gestione in capo al Consorzio (anche, se del caso, prevedendosi in tal senso
modifiche statutarie da parte dell'dssemblea), cosi da limitare eventuali vecasioni di profitte,
danno della concorrenza del mercato, ed a vanlaggio della quota di capitale privato (anche se
minoritaria), I quali imporrebbero, altrimenti, procedure competitive ispirate ai principi dy
frasparenza e non discriminazione, e non gia | uffidamento al Consorzio in questione, quest'ultimo
avvenute in ragiong della sua naturg di ente strumentale, trattandosi di organismo rivolto g
soddisfare bisogni delle Pubbliche Amministrazion che ne costituiscono la governance";

# che, il Comune con deliberazione di G.C, n. 644 del 13/08/2013, ha deliberato, in sintesi, di
procedere alla consegna temporanea, per una durata di sessanta giorni, dellimmobile di Plazza
Duca degli Abruzzi, 48, al CAAN, ¢ della relativa documentazione tecnica (Documento della
Valutazione dei Rischi) e amministrativa {Fascicoli degli occupanti di fatto dej posteget, di cui
all'elenco allegato alla nota del Servizio Mercati o, 793122 del 17/10/2012), per consentire a questi
i piit rapido avvio della gestione del Mercato Tttico d; Napoli, secondo gli indirizzi ¢ le decisioni
espresse dal C.C. con la deliberazione n. 28/2013;

* che, in esecuzione alla citata deliberazione dj G.C. 0. 644 del 13/08/2013, in data 16 agosto 2013
si dava inizio alle operazioni di consegna dell'immobile ¢ della documentazione tecnica e
amministrativa, di Piazza Duca degli Abruzzi, 48, al CAAN, e nella successiva data del 28 agosto si
ultimavano tali operazioni, cosi come risulta dai relativi verbali che si allegano in copia,
rispettivamente, sotto le lettere “D” ¢ "B

» che, il Consiglio Comunale, con deliberazione n........ del renins, SULlA scorta dei citati pareri resi
dall'Avvocatura Municipale, ha determinato, in ragione della natura di bene demaniale del Mercato
Ittico, di procedere allaffidamento de] medesimo Mercato al CAAN, approvando lo schema di
concessione-contratto sulla cui base & stato formulato if presente atfo;

» che, pertanto, allo stato, ¢ necessario procedere al perfezionamento della concessione-contratto a
titolo oneroso con il CAAN.

» che, a garanzia dell’esatto pagamento del canone concessorio e di eventuali danni cansati
all'immobile valutati al momento di restituzione dello stesso, & stata presentata dal Concessionario

+ con polizza fideiussoria bancaria costituita dalla Banca ..., i GatA . cOR
il n. ..., di importo pari ad € 500.000,00 (importo in lettere cinquecentomila/00), per tutta la
durata della concessione, da non aggiomarsi, che sard messa a disposizione del Concedente per le

finalitd indicate,

Tutto cid premesso, tra te parti come in epigrafe rappresentate ¢ domiciliate

.

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE : ?



Art. 1
(Premessa)

La premessa, tutti gli atti richiamati e gli allegati, costituiscono parte integrante e sostanziale della
presente concessione-contratto,

Art. 2
(Oggetto della concessione-contratto)

La presente convenzione regola i rapporti concernenti l'affidamento in concessione da parte del
Comune di Napoli (di seguito “Concedente”) al Centro Agro Alimentare di Napoli 8.c.p.A. (di
seguito “Concessionario”), del servizio complessivamente inteso come Mercato Ittico all'ingrosso
del fresco di Napoli, con la gestione, consistente nell'uso esclusivo e nella manutenzione ordinaria e
Straordinaria, compreso il restauro e risanamento conservativo, dei beni demaniali costituiti dalla
intera struttura mercatale sita in Napoli alla Piazza Duca degli Abruzzi, 48,

Art. 3
(Consegna)

Le parti danno atto che Ia consegna della strattura, della documentazione tecnica, ¢ di quella
amministrativa (Fascicoli degli occupanti di fatto dei posteggi, di cui all'elenco allegato alla nota n.
793122 del 17/10/2012 del Sevizio Mereati), relativa al precedente funzionamento del mercafo, ¢
gia avvenuta come dagli appositi verbali richiamati in premessa sottoscrifti in data 16 ¢ 28 agosto
2013, nonché, con specifico riferimento al D.VR., con nota PG/734712/2013 del 03/ 10/2013, e
allegati in copia sotto le lettere “DYUE"e "B,

Art, 4
(Durata della concessione)

Salvo i casi di decadenza o revoca, la concessione viene stipulata per un periodo di anni vent]
successivi, continui e decorrenti dalla data di inizio dell'attivitd gestionale del Mercato da parte del
Concessionario con la riapertura dello stesso.
Qualora al termine della concessione persistanc le finalitd originarie e non ostino superiori ragioni
di pubblico interesse, la concessione potra essere rinnovata previo formale provvedimento del
Concedente,
In mancanza di rinnovazione, cosl come nei casi dj decadenza e revoca, il Concedente ha diritto di
ritenere, senza compenso o indennitd alcuna, tutte le opere, gli impianti e le ativezzature necessaric
al funzionamento dell’area mercatale, comprese le eventuali migliorie ¢ le addizioni, che verranno
acquisite gratuitarnente,
Att. 5 o

(Canone concessorio) N g -
Per la gestione in concessione di quanto specificato all'art. 2, il Concessionario s Inmpegna a versare
4 capone concessorio annuale, di € 190.452,00 (Centpnowmtmniiaquattmcentocinquamadue/OO),
individuato sulla scorta del canone mensile di € 13.450,00 comunicato dal Servizio P.R.M.
Pairimonio Comunale, con nota PG/2013/608719 del 30/07/2013, e confermato con nota
PG/2013/858335 del 15/11/2013, e applicando la maggiorazione del 18% di cui allg successiva nota
del medesimo Servizio PR.M. Patrimonio Comunale PG/2013/870309 del 20/11/2013, che verra
versato in rate trimestrali da corrispondere entro il giorno 10 del mese successivo alla scadenza di

¢laseun trimestre,
Tale canone sard annualmente ed automaticamente indicizzato sulla base del 100% dell’indjce



ISTAT - FOI pubblicato per le locazioni, a partire dal secondo anno.

Art. 6
(Obblighi del concessionario relativi alla struttura)

I Concessionario si obbliga:

1) a provvedere a propria cura e Spesa, a partire dall'inizio dell'attivitd ¢ per tutta la durata della
concessiene, all’assicurazione dei beni costituenti i complesso mercatale sia dai rischi di incendio
che dai rischi di responsabilita nei rignardi dei terzi. Le polizze 214 accese sui beni in concessione

‘potranno ritanere a carico del Comune, che provvederd ad addebitare i relativi premi;

%) a versare il canone concessorio secondo le modalita indicate nell’art. 5, fatto salvo quanto
previsto al successivo n. 6;
3) a provvedere, tempestivamente, alla voltura a suo carico dei contratti relativi a tutte le utenze
(acqua, luce, pas, telefonia, ece.), nonché ad assicurare il puntuale pagamento delle stesse:
4) ad eseguire, a sua cura, tutte le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria, ivi comprese
quelle cui & tenuto per legge nellambito del D.VR., compatibili Gon 1e caratioristiche anche da}
punte di vista storico, edilizio e architettonico gellimmobile - che risulta peraltro vincolato ai sensi.
del D, Lgs. 42/2004 - necessarie per garantire il normale funzionamento del Mercato. In particolare:
&) 1d Thanutenzione ordinaria, cosi come identificata dalla vigente normativa, il cui coste &
posto a carico della societd concessionaria, comprende, attraverso la metodica ed assidua
azione di vigilanza dell'intera struttura mercatale e di tutti gli impianti, ed a titolo meramente
esemplificativo e non esaustivo, l'esecuzione a regola darte di tutte le opere e delle
operazioni periodiche finalizzate ad assicurare il normale e perfetto funzionamento del
niereato,;
b} per manutenzione straordinaria, cosi corne identificata dalla vigente normativa, si intends
fa realizzazione di opere e modifiche per rinnovare o sostituire paki. anche. strutturali deghi
mmmobili, nonché la realizzazione o Vintegrazione di servizi igienico sanitari e tecnologici e
comprendono, a titolo meramente esemplificativo e non esaustivo, le superfici interne ed
esleme, pavimentaziopi interne al Mercato e aree asfaltae ¢ con manto bituminoso
all’esterno nonché le coperture, inclusi eventuali miglioramenti delle stesse.
5) ad eseguire a sua cura, inoltre, il restauro e risanamento conservativo, consistenti in interventi
edilizi rivolti alla conservazione e al recuperc della struttura, nel rispetto dei relativi elementi
tipologici, formali e strutturali, compresi gli interventi di consolidamento, di ripristing e rinnovo
degli clementi costitutivi dell'edificio, nonché di inserimento degli elementi accessori e degli
impianti necessari alle esigenze dsli'uso istituzionale della struttura e l'eliminazione deghi elementi
estranet alla stessa,
6) ai fini della realizzazione degli interventi di manutenzione straordinaria della struttura finalizzati
esclusivamente al normale ﬁ1nimwHET”WF&E&K“E[:@W:@ssiquaﬁggwggxlggphggﬁggﬁg;' ppositi
piani, prevedendo g totale anticipazione a proprio_carico dei relativi oneri finanziari,
dell'approvazione, da parte del Concedente, dei predetti piani, € successivamente all'inserimento dej
previsti lavori nell’ambito della programmazione annuale e triennale defle opere pubbliche del
Comune, al Concessionario, iniziata la materiale esecuzione dei lavor, & Heonosciuta la facolta di
portare in deduzione fa quota di ammortamento anuuale dell'importo complessivo degl] stessi dal

-
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canitrie dovuto per il medesimo perioda; entro i imite massimo del canone stesso. Analoga facoith /

& rEtnosciuta al Concessionano per gli oneti fifianzia sostenut; per eventuali interventi dj Testiar
¢ risanamento conservativo dells struttura, nef rispetto della modesiina procedura. '
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(Obblighi del concessionario relativi al mercato) Yol



11 Concessionario nella gestione del Mercato Ittico si obbliga ad applicare ¢ a far rispettare il

Regolamento  Comunale per il Commercio allingrosse dei prodotti ittici, approvato con
deliberazione consiliare n. 421 del 21/04/1980 e modificato con deliberazione consiliare n, 12 del
22/03/1988 (di seguito “Regolamento™).

In particolare, il Concessionario & obbligato:
1) a dare piena attuazione a quanto riportato all’articolo 4 del Regolamento, nella parte in cuj

prevede che “i proventi della gestione devono essere commiswrati a sostenere esclusivamente le
spese necessarie al funzionamento del mercato e all ‘ammortamento ¢ al miglioramento degli
impianti e dei servizi comuni”. B’ pertanto espressamente esclusa qualsiasi forma di lucrativits della
gestione del mercato, che non potra in alcun caso produrre utili volti alla remunerazione del
capitale; a dimostrazione del rispetto dell'obbligo precedentemente indicato, al Concessionario &
fatto, altresi, specifico obbligo di presentazione di .apposita.. relazione, nell'ambito della nota
infegrativa al bilancio anoualé, niferta il gestione del Mercato Ittico. ST
2) rgéﬁtﬁﬁ“fﬁ'fﬁ”i”%Ef‘*?i%’f"'"éii"lsi1iai"i""diil"fﬁ“i'&??éétifH.ﬁﬁrtﬁti all’articolo 13 del Regolamento, con le
modalitd di cui al punto 1); ‘

13) ad effettuare lassegnazione dei Imagazzini-postegpl secondo quanto stabilito dall'art. 24 del
Regolamento, "in " Bage "alla " presentazione  dello domande che perverranno a seginto dells
| pubblicaZione di apposito avviso pubblico.

Art. 8
(Obblighi del concessionario in fase di prima applicazione della presente concessione-contratto)

In fase di prima applicazione defla presente concessione-contratto, il Congessionario ¢ obbligato:
1} a consentire agli occupanti di_fatto dei posteggi di cui all'elenco allegato slla nota n. 793722 del

17/10/2012 del Servizio Mercati, I'esercizio temporaneo dell'attivita di commercio all'ingrosso di
cui a.llg;_‘_g;g_llgg;sﬁjgg‘i‘,__”_1"5_1_wgrqgf_.;gig;_l_g;gﬂ tilasciate ¢.Scadute, limitando tale possibilita al ternpo

strettamente necessario per I'espletamento della procedura pubblica di assegnazione di cui al punto
3 dellArt. 7, e, in ogii caso, non oltre il, terming del.31/12/2013, al fine di garantire la continuita
delle forniture che avvengono per il tramite del mercato. Tale facolta potia essere riconosciuta solo
nei confronti di coloro che, dail'apposita verifica effettuata dal Servizio Mercati, risulteranno aver
adempiuto a tutti | pagamenti previsti; -
2) ad acquisire, preventivamente, dai citati operatori che intendano eseguire operazioni di ripristino
funzionale dei magazzini/pesteggio, una liberatoria con la quale gii operatori che, in esito alia
procedura di evidenza pubblica, non dovessero essere assegnatari di magazzini/posteggi, rinuncino
preventivamente ed espressamente ad 0gni pretesa economica a caratters rsarcitorio od indennitario

per gl interventi frattanto eseguiti.

Art, 9
(Conservazione degli impianti e delle attrezzature e dei beni mobili ¢ immobili con restituzione
degli stessi al termine della concessione)

.

Al termine della convenzione, da qualsiasi evento sia determinato, salvo il caso di 11novo esplicito
con specifico atto del Concedente, i1 Concessionario dovra restituire al Concedente gli immobili, le
atirezzature e quanto concesso col presente atlo, in perfetta efficienza e, tenute conto del flormale
degrado, idonei all'uso, senza riconoscimento di aleuna indennita (avviamento, addizioni, migliorie,
ecc...).

L'accertamento dello stato di conservazione della struttura mercatale, degh impianti ¢ delle
atirezzature i proprieta del Concedente, anche ai fini di un’eventuale risarcimento dei danni da
parte del Concessionario ¢ ai fini di un’eventaale stima di beni mobili e attrezxature trasferite al
Concedente, sard compiuto di comurne accordo in contraddittorio dai tecnici nominati dai contraenti,



Art. 10
(Responsabilita del Concessionario rispetto al Concedente)

Il Concessionario resta responsabile nei confronti del Concedente dell*esatto adempimento di tuiti
gli obblighi nascenti dalla presente convenzione e dal Regolamento, Inoltre, il Concessionario si
obbliga a tenere indenne il Concedente da ogni pretesa, azione, ragione che possa essere avanyata
da terzi in dipendenza dell’esecuzione di lavori o di servizi connessi alla presente convenzione o per
il mancato adempimento di obblighi contrattuali tra la societd concessionaria e i terzl o per alire
circostanze comunque connesse con la gestione degli immobili e di tutte le sue pértinenize, arce
esterne ed interne, inclusi danni cagionati dalla cattiva manutenzione ordinaria e straordinaria degli
itnmobili, dei mobili e degli impianti del Mercato,

I Concedente resta estranco ai rapporti tra il Concessionatio e suoi appaltatori, fornitori, prestatori
d’opera e terzi in genere ¢ non assume alcuna responsabilita inerente talj rapporti.

Art. 11
(Decadenza dalla concessione)

Senza pregiudizio di ogni maggior ragione, azione o diritto che possa al Concedente competere
anche a titolo di risarcimento danni, il Comune si riserva la facolta di avvalersi, nei confronti del
Concessionario, della pronuncia di decadenza dalla concessione, previa diffida adeguatamente
motivata, anche per una sola delle seguenti cause:

1) mancato pagamento, previa diffida, della rata trimestrale del canone di concessione annuale,
secondo le modalith di cui all'Art. 5;

2) chiusura del Mercato per un periodo consecutivo di mesi duec per causa imputabile al
Conecessionario;

3) violazione del divieto di affidare a terzi con atto di sub-concessione V'intero immobile;

4) grave negligenza neghi obblighi di manutenzione dell’immobile che abbia causato danni ingenti a
terzi con conseguente chiusura dell’area mercatale:

3) mancato adeguamento degli impianti alla normativa esistente in tema di mercati all’ingrosso che
impedisca "apertura o la continuitd dell’attivitd commerciale da parte degli standisti, dei produttori
o di altri concessionari o affidatari per un periodo cornispondente a sei mesi;

6) viclazione dell’obbligo di curare la manutenzione ordinaria e straordinaria del fabbricato da cui
derivi I'inidoneitd dell’immobile all’uso destinato, con grave danno per Peconomia e per i sub-
concessionart, per un periodo di due mesi;

7) in caso di scioglimento, liquidazione, procedura concorsuale, del concessionario o qualoya la
partecipazione azionaria del Concedente scenda al di sotto del cinquanta per cento piv uno delle
azioni, ovvero, per qualsiasi altra causa di estinzione della societa.

Nell'ipotesi prevista al precedente n. 7), il Comune si riserva di subentrare nei contratti in corso con
i concessionati al fine di evitare la interruzione del pubblico servizio,

La pronuncia di decadenza da parte del Comune produce i seguenti effetti:

a) automatica ed mmediata risoluzione del presente atto;

b) obbligo del Concessionario alla riconsegna, entro novanta giorni dalla data della pronuncia,
dell’immobile con tutte le sue opere ¢ addizioni, con espressa rinuncia a qualsiasi pretesa.

Art. 12 )
(Spese) ' ' (" B,
N~
Tutte le spese relative al presente contratto sono poste a carico del Concessionario che ai finj fiscali
per I'imposta di regisiro, dichiara che il presente atto, soggetto ad IVA, viene registrato a tassa fissa.



Art, 13
(Foro competente)

Per eventuali controversie ch

€ potessero insorgere fra le parti
contraenti dichiar

» in dipendenza del presente atto,
ano di riconoscere quale foro competente quelic

» det Tribunale di Napoli,
FPER IL COMUNE DI NAPOLT

PER IL CAdN
IL DIRIGENTE DEL, SERVIZIO DEMANIO, IL PRESIDENTE
PATRIMONIO EAQLITICHE PER LA CASA

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO MERCATI




