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A

La Giunta Comunale su proposta dell’Assessore al Bilancio, Finanza e Programmazione, dott.
SALVATORE PALMA e dell’Assessore all'Urbanistica, arch. LUIGI DE FALCO

Premesso che:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

in considerazione del pubblico interesse alla bonifica, al recupero ed alla valorizzazione
dell'area di Bagnoli, Iart. 114, comma 19, della Legge n. 388/2000 ha attribuito al
Comune di Napoli la facolta di acquisire la proprietd delle aree oggetto degli interventi di
bonifica (da parte della Societa Bagnoli S.p.A. Gruppo Fintecna S.p.A.) anche attraverso
una societa di trasformazione urbana;

con delibera del Consiglio Comunale n. 40 del 18 febbraio 2002, il Comune di Napoli ha
promosso la costituzione di una societa per la realizzazione di interventi di trasformazione
urbana, con la partecipazione della Regione Campania e della Provincia di Napoli, ai sensi
dell’art. 120 del D. Lgs n. 267/2000;

la Regione Campania, con delibera di Giunta Regionale n. 907 del 15 marzo 2002 e la
Provincia di Napoli, con delibera del Consiglio Provinciale n. 6 del 14 marzo 2002, hanno
approvato la propria partecipazione in detta societa ;

con la citata delibera n. 40/2002, il Consiglio Comunale ha, tra l'altro, proceduto alla
perimetrazione - nonché alla individuazione - delle aree di intervento della societad di
trasformazione urbana che, ai sensi dell’art. 120, comma 3, del D. Lgs n. 267/2000,
equivale a dichiarazione di pubblica utilita, anche per le aree non interessate da opere
pubbliche;

tenuto conto di quanto previsto dall’art. 114, comma 19 della legge n. 388/2000 ed in
esecuzione degli atti di cui alle precedenti lettere (B) e (C), per atto del Notaio Paolo
Aponte (repertorio n. 6463, raccolta 2472) e stata costituita la societd per azioni di
trasformazione urbana con denominazione "Bagnolifutura S.p.A. di trasformazione urbana”
(Bagnolifutura ovvero la Societa) partecipata secondo le seguenti percentuali, tuttora
invariate:

Comune di Napoli 90%;
Regione Campania 7,5%;
Provincia di Napoli 2,5%;

la Bagnolifutura, ai sensi dell’art. 4 del proprio Statuto, ha per oggetto “/a progettazione e
la realizzazione di interventi di trasformazione urbana, nel territorio del Comune di Napoli,
in attuazione degli strumenti urbanistici vigenti.[...] pud pervenire al possesso delle aree
interessate dall’intervento [....] procedere alla loro bonifica, trasformazione, manutenzione,
gestione e commercializzazione [...] puo compiere altresi tutti gli atti necessari o opportuni
al fine del perseguimento dell'oggetto sociale, come individuato nei commi che
precedono”;

il Comune di Napoli, la Regione Campania, la Provincia di Napoli e la Societa, in data 25
giugno 2002, hanno sottoscritto - ai sensi dell’art. 17, comma 59, della Legge n.
127/1997 (successivamente abrogato dal D. Lgs n. 267/2000 e sostituito dall’attuale art.
120, comma 4 dello stesso) apposita convenzione registrata al repertorio n. 71650 (la -
Convenzione) volta a regolare i rapporti tra gli enti locali e la Societa e ontenente gk’
obblighi e i diritti delle parti;




H) in particolare, in base all'art. 1 della Convenzione, la Bagnolifutura si & obbligata 2
all'acquisizione, alla trasformazione, previa bonifica, alla gestione ed alla
commercializzazione dell'area individuata nella planimetria allegata alla delibera del
Consiglio Comunale n. 40/2002;

I) la Bagnolifutura ha redatto il progetto definitivo del Piano di Completamento della Bonifica
e del Recupero Ambientale dell’area di Bagnoli, presentandolo al Ministero dell’Ambiente
che, con decreto del 31 luglio 2003, emesso di concerto con il Ministero dell’'Economia e
delle Finanze, ha approvato detto Piano di Completamento;

J) in data 17 luglio 2003 & stato sottoscritto |’Accordo di Programma tra il Ministero
dell’Ambiente, la Regione Campania, il Comune di Napoli, il Commissario per I'emergenza
rifiuti, I'Autoritad Portuale di Napoli e la Bagnolifutura, con il quale quest’ultima & stata
individuata quale destinataria dei fondi statali per l'esecuzione dei lavori di bonifica
nell’area di Bagnoli;

K) successivamente, a seguito di problemi di natura tecnica, la Bagnolifutura ha provveduto
alla redazione della variante al piano di completamento della bonifica e del recupero
ambientale dell’area industriale di Bagnoli, approvata dal Ministero dell’Ambiente nel mese
di novembre 2006 e, di fatto, confluita nell’Accordo di Programma sottoscritto nel mese di
luglio 2007 e nei tre successivi Atti modificativi;

L) l'art. 2 della Convenzione prevede che “gli enti pubblici azionisti si impegnano a conferire a
titolo di concessione alla societa entro sei mesi dalla costituzione, le aree di loro proprieta
incluse nella perimetrazione”;

M) inoltre, I'art. 1 della Convenzione prevede, tra I'altro, che il Comune di Napoli avrebbe
provveduto ad approvare il Piano Urbanistico Esecutivo dell’area di intervento entro 120
giorni dalla stipula della stessa;

N) il Piano Urbanistico Esecutivo di Bagnoli-Coroglio, che comprende la quasi totalita dell’area
di intervento della Societd, & stato approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 40 del
16 maggio 2005;

O) con delibere di Giunta Comunale n. 497 del 18 marzo 2010 € n. 561 del 29 aprile 2011
sono state approvate due varianti al Piano Urbanistico Esecutivo di Coroglio-Bagnoli;

P) l'art. 5 della Convenzione prevede che la Bagnolifutura completi I'intervento entro dieci
anni dalla sua costituzione ed entro lo stesso termine completi l'alienazione a terzi della
proprieta delle aree, che le opere eventualmente realizzate, con esclusione delle opere di
urbanizzazione generale, primaria, secondaria debbano essere alienate entro sei mesi dal
loro completamento e che, infine, entro lo stesso termine la proprieta di queste ultime
venga trasferita, successivamente al collaudo, al Comune o agli altri enti pubblici azionisti;

Q) la Bagnolifutura ha, quindi, provveduto a svolgere le attivitd di propria competenza,
eseguendo i lavori di bonifica per circa il 60%, avviando la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria ed adottando gli atti necessari all’alienazione dei
suoli;

R) in particolare, tra le attrezzature di interesse generale e le opere di urbanizzazione
secondaria si possono annoverare: il complesso polifunzionale de “La Porta del Parco” gia
completato e collaudato; il complesso sportivo del “Parco dello Sport” e I’Acquario
Tematico delle tartarughe marine in corso di completamento;

S) I’Assemblea dei soci della Bagnolifutura, con delibera del 29 giugno 2009, ha disposto che
la Societa potesse gestire e manutenere i beni realizzati sulle aree in attuazione della
trasformazione;

T) in ossequio a tale delibera assembleare, la Bagnolifutura sta curando la gestione delle
opere suddette ed ha gia espletato le procedure concorsuali per I'affidamento della relativa
gestione, ai sensi dell’art. 30 del D. Lgs n. 163/2006 e s.m.i.;

Considerato che




U)

V)

W)

X)

Y)

Z)

anche in ragione delle peculiarita operative proprie delle societa di trasformazione urbana,
le quali sono in grado di registrare ricavi solo negli esercizi in cui si realizza la vendita dei
beni oggetto di trasformazione e valorizzazione, la Bagnolifutura versa, allo stato attuale,
in una difficile situazione economico-finanziaria dovuta principalmente al mancato
perfezionamento delle procedure sinora espletate per l'alienazione di parte dei suoli di
proprieta;

come si evince nella nota 43/0A/rp del 12 aprile 2012 (allegato 4), il Consiglio di
amministrazione della Bagnolifutura ha predisposto un articolato piano di intervento che
portera “nel breve e medio termine, al duplice obiettivo di fornire un impulso concludente
al processo di rigualificazione di Bagnoli, nonché di equilibrare stabilmente Ia gestione
societaria”;

il Comune di Napoli ritiene di fondamentale importanza, per il raggiungimento dei propri
obiettivi istituzionali, riuscire a dare un deciso impulso al completamento del progetto di
riqualificazione per il quale & stata costituita la Bagnolifutura ed alla piena valorizzazione
dell’area urbana oggetto delle attivita della Societa, nonché intende adottare le necessarie
iniziative per garantire la continuita aziendale;

al fine di dare impulso al progetto di riqualificazione e sviluppo dell’area di Bagnoli, vista
I'esperienza maturata dalla Bagnolifutura, sia nell'ambito delle attivita di bonifica e
risanamento ambientale che nell’'ambito della progettazione e realizzazione di opere
pubbliche e dell'attivitd di gestione di queste ultime, il Comune di Napoli intende
aggiornare ed ampliare l'ambito delle competenze della predetta Societd, anche
riconoscendole la natura di “STU omnibus” nel senso che essa potra operare sugli
immobili, siti nell'intero territorio del Comune di Napoli, di volta in volta assegnati per la
relativa trasformazione, riqualificazione, valorizzazione, sviluppo e gestione in attuazione
degli strumenti urbanistici vigenti;

a tal fine, la Societa, oltre alla funzione di trasformazione, riqualificazione e valorizzazione
delle aree di competenza, dovra svolgere anche la funzione di sviluppo, rigenerazione e
gestione delle stesse, da attuare anche mediante la realizzazione, diretta o indiretta, di
interventi edilizi;

la nuova e pit ampia vocazione aziendale della Bagnolifutura rende indispensabile
rafforzarne la struttura patrimoniale sia per svolgere la nuova missione istituzionale che
per non pregiudicare il progetto di riqualificazione, di valorizzazione e di sviluppo dell’area
urbana, gia in corso di realizzazione da parte della Societa;

AA) in ragione di quanto riportato ai precedenti punti U) e W), con delibera dell’11 maggio

2012 n. 340, la Giunta comunale di Napoli ha fra l'altro proposto al Consiglio la rinuncia al
trasferimento dell'opera di urbanizzazione secondaria denominata “Porta del Parco”,
affinché quest’ultima fosse acquisita al patrimonio della Bagnolifutura;

BB) con la presente delibera, destinata a sostituire quella di cui alla precedente lettera AA), il

Comune di Napoli intende operare un'attribuzione patrimoniale gratuita in favore della
societd mantenendo nel patrimonio della stessa le opere di urbanizzazione secondaria e le
attrezzature di interesse generale realizzate o in corso di realizzazione che, pertanto,
costituiranno beni del patrimonio della Societa, la quale ne potra disporre nei limiti della
disciplina vigente in materia, con particolare riferimento all'art. 828 c.c., e nel rispetto
delle prerogative del Comune di Napoli, nella qualita di ente programmatore e sgcio di
maggioranza assoluta della Bagnolifutura, mantenendo, altresi, i vincoli di destjhazione
d’uso esistenti;




CC) dette opere di urbanizzazione secondaria e attrezzature di interesse generale possono
formare oggetto di atti di disposizione a favore di terzi, a condizione che sia mantenuta la
loro specifica destinazione d’uso pubblico. Le opere di urbanizzazione primaria verranno
invece trasferite al Comune di Napoli entro 6 mesi dal relativo collaudo;

DD) in tal modo Bagnolifutura, recuperando la piena disponibilita nel proprio patrimonio delle
opere di urbanizzazione secondaria e delle attrezzature di interesse generale realizzate,
potra disporre, fra l'altro, di strumenti e risorse reddituali tali da consentirle una piu
economica e funzionale gestione dei propri compiti e un pill agevole perseguimento dei
propri obbiettivi;

Rilevato che

EE)si rende pertanto necessario modificare I'art. 1 dell’Atto Costitutivo e I'art. 4 dello Statuto
della Bagnolifutura (secondo quanto riportato negli Allegati 1 e 2) , in modo da definire
attivita e competenze in funzione della nuova e pil ampia missione istituzionale che il
Comune di Napoli intende assegnare alla Societa;

FF) occorre inoltre procedere, ai sensi dell’art. 120 del D. Lgs n. 267/2000 s.m.i., alla
sottoscrizione di una nuova Convenzione (All. 2) tra la Bagnolifutura e gli Enti azionisti
che, oltre a recepire e definire in maniera dettagliata le competenze e le attivita della
Bagnolifutura, regolamenti i rapporti tra quest’ultima e gli Enti azionisti in funzione della
rinnovata missione istituzionale;

GG) tale nuova Convenzione é destinata a sostituire quella sottoscritta tra le medesime parti
in data 25 giugno 2002 rep. n. 71650;

Dato atto, quindi, che

in base a quanto innanzi premesso e considerato, risulta necessario assumere determinazioni al
fine di definire un nuovo oggetto sociale della Bagnolifutura in modo da renderlo compatibile con
la nuova missione istituzionale, nonché autorizzare gli adempimenti conseguenti;

Acquisiti
e i pareri di regolarita tecnica resi ai sensi dell’art. 49 del D. Lgs n. 267/2000 e s.m.i.

Visti
e ilD.Lgsn. 267/2000 e s.m.i.;

e lo Statuto del Comune approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 1/1991 e
successivamente modificato con deliberazione n. 15/2005, n. 21/2005 e n. 19/2006;

Rilevato

Che, ai sensi dell’art. 4, comma 18, del D.L. 138/2011, convertito in Legge 148/2011, la modifica
del contratto e sottoposta alla vigilanza dell’organo di revisione del Comune;

Visti gli allegati:

Allegato 1 - Art. 1 Atto Costitutivo;
Allegato 2 - Art. 4 Statuto Societario
Allegato 3 - Testo a fronte della Convenzione tra il Comune di Napoli, la Regione Campania, la
Provincia di Napoli e la Bagnolifutura sottoscritta in data 25 giugno 2002 (rep. n. 71650) e la
Nuova Convenzione;
Allegato 4 - nota 43/0A/rp del 12 aprile 2012, della Bagnolifutura
Per complessive pagine 22 progressivamente numerate




La parte narrativa, i fatti, gli atti citati,
redatte dai dirigenti sotto la propria
appresso sottoscrivono

Il Direttore C

dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e quindi
Esponsabilita tecnica per cui sotto tale profilo gli stessi qui

gzi-Einanziari Il Direttore Centrale Pianificazione e Gestione
del Territorio - Sito UNESCO
Archy Giancarlo Ferulano

Dott.

L’(}ébinetto Il dirigente del Servizio Affari Generali,
Dott. Attilio”Auricchio Supporto Giuridico e Controlli Interni

sz. Rosaria Contino

DELIBERA

Annullare la deliberazione di Giunta Comunale n. 340 del 11.05.2012, avente ad oggetto:
"Proposta al Consiglio: azioni di sostegno alla societa Bagnolifutura s.p.a.: rinuncia al
trasferimento della proprieta della “Porta del Parco”, cosi come originariamente prevista
dall'articolo 5, comma 2, della Convenzione sottoscritta il 25.06.2002 ai sensi dell'art. 17,
comma 59, della L. 127 del 1997. Autorizzazione agli adempimenti conseguenti.”;

Proporre al Consiglio Comunale di:
approvare le modifiche all’art. 1 dell’Atto Costitutivo e all’art. 4 dello Statuto della

Bagnolifutura Societa di Trasformazione Urbana per Azioni costituita ai sensi dell‘art. 120
del D. Lgs n. 267/2000 (in cui & stato trasfuso l'art. 17, comma 59 Legge n. 127/1997)
con delibera del Consiglio Comunale n. 40 del 18 febbraio 2002, di cui agli allegati al
presente atto quale parte integrante di esso (allegati 1 e 2);

approvare il testo della nuova Convenzione fra la Bagnolifutura Societa di Trasformazione
Urbana per Azioni ed i tre Enti pubblici azionisti (Comune di Napoli, Provincia di Napoli e
Regione Campania), riportata in documento sinottico a fronte del testo della Convenzione
sottoscritta tra le medesime parti in data 25 giugno 2002 rep. n. 71650 e allegato in copia
al presente atto quale parte integrante di esso (allegato 3), che sostituisce integralmente
la suddetta Convenzione del 2002;

dare atto che quanto previsto ai precedenti punti i) e ii) risulta coerente con gli obiettivi
del Comune di Napoli di riqualificazione, valorizzazione e sviluppo dell’area di Bagnoli,
facilitando nel contempo la prosecuzione delle attivita della Societa;

dare atto che, per effetto delle modifiche di cui al punto ii) le opere di urbanizzazione
secondaria nonché le attrezzature di interesse generale realizzate da Bagnolifutura
costituiranno beni del patrimonio della Societa, la quale ne potra disporre nei limiti della
disciplina vigente in materia e nel rispetto delle prerogative del Comune di Napoli, nella
qualita di ente programmatore e socio di maggioranza assoluta della Bagnolifutura,
mantenendo, altresi, i vincoli di destinazione d’uso esistenti; '




(‘(,

v. stabilire che la suddetta Societa operera sugli immobili che le sono stati conferiti con la
delibera n. 40 del 18/02/2002 e su quelli che di volta in volta ’Amministrazione Comunale
con apposite deliberazioni le assegnera all’interno del territorio del Comune dij Napoli;

vi. dare atto che, ai sensi dell’art 120, comma 3, D. Lgs. n. 267/2000, l'individuazione degli
immobili interessati dall'intervento di trasformazione, equivale per gli stessi a
dichiarazione di pubblica utilita, anche per quelli non interessati da opere pubbiliche;

vii. trasmettere il presente provvedimento alla Regione Campania ed alla Provincia di Napoli
per I'approvazione da parte dei competenti organi.

//Mi'

Il Capo|di Gabinetto
Dott. Attilto Auricchio

L

Il Direttore Cenfrale Pianificazione e Gestione
del Territorio — Sito UNESCOQO
Arch Giancarlo Ferulano

L’Assessore all’Urbanispica

Arch./tuigi DefFalc
Il dirigenté del Servizio Affari Generali, LL

Supporto Giuridico e Controlli Interni

Avv. Rosaria Contino
t




COMUNE DI NAPOLI

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. oo DEL....cvoovviiiiinnn, , AVENTE AD
OGGETTO: Proposta al Consiglio: Modifica dell’Atto Costitutivo, dello Statuto e della
Convenzione della Bagnolifutura Societa di Trasformazione Urbana per Azioni costituita
con delibera di Consiglio Comunale n. 40 del 18/02/2002

I dirigenti esprimono, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolarita tecnica
in ordine alla suddetta proposta: FAVOREVOLE. VL, A¢. éarv

Pervenuta in Ragioneria Generale il ........................... Prot. ..o
Il Dirigente del Servizio di Ragioneria, esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, il seguente

parere di regolarita contabile in ordine alla suddetta proposta:

Addi.......ooo IL RAGIONIERE GENERALE

ATTESTATO DI COPERTURA FINANZIARIA ED IMPEGNO CONTABILE

LasommadiE......................ooL viene prelevata dal Titolo.............. Sez.....oo.o.il
Rubrica.................. Cap..oooveviiiin, ( ) del Bilancio 200.......... , che presenta
la seguente disponibilita:

Dotazione B
Impegno precedente E................

Impegno presente  E................ B
Disponibile B

Ai sensi e per quanto disposto dall’art. 151, comma 4, del D.Lgs. 267/2000, si attesta la copertura
finanziaria della spesa di cui alla suddetta proposta.

Addic.....oooi IL RAGIONIERE GENERALE



Parere tecnico ai sensi dell’art. 49 T.U. 267/2000 9

Proposta prot. 5 del 9 agosto 2012: proposta al consiglio: modifica dell’atto costitutivo dello statuto e della
convenzione della Bagnolifutura Societa di Trasformazione Urbana per azioni, costituita con delibera del
consiglio comunale n. 40 del 18 febbraio 2002

Con la proposta di deliberazione in esame si intende procedere alla modifica dell’atto costitutivo e dello
statuto della societa di trasformazione urbana Bagnolifutura nonché della convenzione fra la Societd stessa
e i tre enti pubblici azionisti (Comune di Napoli, Provincia di Napoli e Regione Campania) e cid al fine di
aggiornare ed ampliare I'ambito delle competenze della predetta societa riconoscendole la natura di “STU
Omnibus”, nel senso che essa potra operare sugli immobili, siti nell’intero territorio del Comune di Napoli,
di volta in volta assegnati per la relativa trasformazione, riqualificazione, valorizzazione, sviluppo e gestione
in attuazione degli strumenti urbanistici vigenti. A tale scopo, & apparso necessario, da un lato, affidare alla
Societa stessa anche la funzione di sviluppo, rigenerazione e gestione delle aree ad essa affidate e,
dall’altro, rafforzarne la struttura patrimoniale.

In proposito, nel richiamarsi alle considerazioni gia espresse nel testo della proposta di deliberazione, si
ritiene utile soffermarsi sugli aspetti piu significativi della stessa sottolineando, in primo luogo, come le
modifiche proposte siano in linea con i recenti interventi del Legislatore che, con il D.L. 95/2012,
recentemente convertito in Legge (Spending Review), ha espresso indicazioni ed indirizzi in funzione della
razionalizzazione e dell’efficientamento della partecipazioni degli enti locali.

In ordine, poi, al'ampliamento delle possibilita di intervento della Societ3, si pone in evidenza come esso
rimanga, anche dopo l'approvazione delle modifiche, solo potenziale: sara il Consiglio comunale, con
I'individuazione e I'affidamento alla Societa di nuove aree di trasformazione e valorizzazione a renderlo
effettivo previa valutazione degli aspetti di utilita e convenienza, sulla scorta, di volta in volta, di un
adeguato piano economico finanziario in cui gli effetti legati alla patrimonializzazione immobiliare dovranno
trovare adeguata considerazione.

Su tale aspetto particolare appare qui utile segnalare come la giurisprudenza riconosca oramai in ordine al
regime giuridico dei cd “beni patrimoniali indisponibili” che I'art. 828, comma 2, c.c., “si limita a stabilire
che tali beni non possono essere sottratti alla loro destinazione, se non nei modi stabiliti dalle leggi che li
riguardano. | beni patrimoniali indisponibili, perciod, sono commerciabili, ma sono gravati da uno specifico
vincolo di destinazione all’'uso pubblico, pur potendo formare oggetto di negozi traslativi di diritto privato”
(cfr. Cass. Civ. Sez. Unite, n. 3813 del 16.2.2011). “Il regime di tale categoria di beni prevede I'alienabilita,
nei modi stabiliti dalla legge, a condizione che la vendita non comporti la sottrazione del bene stesso alla
sua destinazione pubblica, e la perdita della qualita di bene indisponibile con Fatto che ne muta la
destinazione o ne trasferisce l'appartenenza” (cfr. Corte dei Conti, Sez. Reg. di Controllo per il Piemonte,
Parere n. 1/Par./2006): secondo questa linea & stato previsto il mantenimento delle urbanizzazioni
secondarie e delle attrezzature di interesse generale ( ma non delle opere di urbanizzazione primaria) nel
patrimonio della Societa che ne potra disporre nei limiti della disciplina vigente fermi restando i vincoli di
destinazione d’uso esistenti. Ed & utile ricordare, a tal proposito, come nella proposta di deliberazione &
stato sottolineato che in tal modo Bagnolifutura, recuperando la piena disponibilita nel proprio patrimonio
delle opere di urbanizzazione secondaria e delle attrezzature di interesse generale realizzate, potra
disporre, fra I'altro, di strumenti e risorse reddituali tali,da consentirle una pil economica e funzionale
gestione dei propri compiti e un pili agevole perseguimento dei propri obbiettivi. Il tutto, ovviamente, sulla

. seGRETARIS GENERALE
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base e sulla scorta della pianificazione economico — finanziaria sottesa ai programmi di trasformazione e
valorizzazione ad essa affidati.

Tenuto conto, peraltro, che, potenzialmente, la compagine societaria pud essere aperta a soggetti privati,
ovviamente individuati con le forme e i limiti di legge, pud essere opportuno porre all’attenzione del
Consiglio la possibilita di individuare, con la deliberazione con la quale eventualmente assumera tale
decisione, soluzioni idonee a garantire che, nel caso di estinzione della Societa stessa, i beni con vincolo di
destinazione d’uso pubblico restino agli azionisti pubblici, secondo le rispettive competenze.

La proposta non comporta impegno di spesa e non ha immediati effetti di rilevanza contabile: ovviamente,
gli atti conseguenti con i quali ' Amministrazione decidera in concreto eventuali ampliamenti delle funzioni,
conferimenti o trasferimenti di beni e attivitd o allargamento della compagine sociale, saranno valutati

/13 /f/ LA

Il Direttore Ce 3 i e Il Direttore Centrale Pianificazione e
Dott. Vinhcg Gestione ¢&l Territorio — Sito UNESCO
Ar ancarlo Ferulano

anche sotto questo aspetto.

Il Capo di i II dirigente del Servizio Affari Generali,
Dott. Atfilio Auricchio Supporto Giuridico e Controlli Interni

A:/pRosa ria Contino
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11 Segretario Generale del Comune esprime le seguenti osservazioni in ordine alla suddetta proposta:

Cropesia pror. ¢ WL 03/93/ 170
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bagnolifutura
Assessore al Bilancio,
Finanza e Programmazione
Prof’ Riccardo Realfonzo

Assessore all'Urbanistica
Arch. Luigi De Falco

ep.c. Sindaco di Napoli
On. Luigi de Magistris

Presidente della Regione Campania
On. Stefano Caldoro

Presidente della Provincia di Napoli
On. Luigi Cesaro

Coordinatore del Dipartimento
Pianificazione Urbanistica del
Comune di Napoli

Dr. Giovanni Dispoto

Direttore Centrale Risorse Strategiche
€  Programmazione  Economico-
Finanziaria del Comune di Napoli

Dr. Gaetana Esposito

Dirigente del Servizio Sistema delle
Partecipazioni Comunali del Comune
di Napoli

Dr. Claudio Martelli

Loro Sedi

Napoli, 12 aprile 2012
Ns. prot. 43/0A/rp

Oggetto: Linee guida per il rilancio della societa Bagnolifutura Spa e
struttura “La Porta del Parco” - rif. Vostra nota prot. PG/2012/308028
del 12.04.2012

Facciamo riferimento alla vs. nota prot. PG/2012/308028 del 12.04.2012 con
la quale, nel preannunciare la predisposizione di un atto che provveda a fornire a
Bagnolifutura il necessario supporte patrimoniale rinunciando, con riferimento alla
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c.d. “Porta del Parco”, a quanto previsto dall'articolo 5, comma 2, secondo periodo
della Convenzione sottoscritta il 25.02.2002 e repertoriata al n. 71650, codesta spett.le
Amministrazione ha richiesto “una sintesi delle linee guida previste dal piano
economico finanziario per il rilancio della societa”.

In merito, pare innanzitutto necessario segnalare che le attuali difficolta
operative e le criticita economico-patrimoniali in passato gia segnalate derivano
principalmente dal mancato perfezionamento delle ultime procedure di vendita
avviate, che hanno visto andare deserto il bando di alienazione scaduto il 28 febbraio
2012 e riguardante i suoli dell'Area Tematica 2.

Tale circostanza, unita agli oneri finanziari collegati alla riguardevole
esposizione finanziaria verso gli istituti bancari e verso i fornitori, ha limitato I"utile di
esercizio per il 2011 che, stando ai lavori ormai praticamente ultimati, per la
predisposizione del progetto di bilancio al 31.12.2011, sara pari ad Furo 3,3 milioni
circa (al netto di marginali rettifiche), valore che, per quanto positivo, risulta
significativamente inferiore ai valori ipotizzati al momento del rinvio a nuovo delle
perdite dell’esercizio chiuso al 31.12.2010.

Questo risultato, pur contribuendo a ridurre le perdite accumulate, tuttavia,
non consente di ricondurle al di sotto del terzo del capitale sociale, trovando quindi
applicazione le disposizioni di cui all'art. 2446 del codice civile.

Si tratta di una situazione, come & ovvio, che ha da subito richiamato
l'attenzione di questo Organo Amministrativo, rinnovato da codesta spett.le
Amministrazione unitamente agli altri Soci di Bagnolifutura, e che ha richiesto
l'elaborazione di un articolato piano di intervento, gia condiviso con I'azionista di
maggioranza nel corso di riunioni ed incontri tenutisi sul tema.

Detto piano, oggetto di una prossima formalizzazione nelle competenti sedi
societarie all'esito degli ultimi approfondimenti in corso, puo essere sintetizzato, per
punti, come segue:

1. vendita nel 2012 dei lotti 1 € 2 dell’ Area Tematica 2 per un importo di Euro 35
milioni, con cui ridurre il debito verso Monte dei Paschi di Siena, che genera
annualmente oneri finanziari pari a circa Euro 3,8 milioni, e verso i fornitori;

2. vendita nel 2013 dei lotti 3 e 4 dell’Area Tematica 2 per un importo di Euro 28
milioni, con cui ridurre ulteriormente il debito verso Monte dei Paschi di Siena
e verso i fornitori;

3. vendita nel 2013 del lotto 5 dell’Area Tematica 2 destinata al ricettivo, per un
importo di Euro 45 milioni, con cui estinguere il mutuo MPS e ridurre
ulteriormente il debito verso fornitori;

4. transazione nel 2013 con Fintecna a valere sull’ Area Tematica 3A;
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5. messa areddito degli asser societari;
6. riduzione dei costi di gestione societaria;

7. apertura nel 2012 delle infrastrutture pubbliche gia completate, Turtle Point e
Porta del Parco, e a seguire del Parco dello Sport;

8. riavvio delle attivita di bonifica nel corso del 2012.

L'attuazione di quanto sopra riassunto portera, nel breve e medio termine, al
duplice obiettivo di fornire un impulso concludente al processo di riqualificazione di
Bagnoli, nonché di equilibrare stabilmente la gestione societaria.

Nelle more dell'implementazione, tuttavia, e pil in particolare per la restante
parte del 2012, si rende necessario che i soci forniscano un supporto, onde evitare che
I'andamento gestionale non ancora riequilibrato pregiudichi la continuita aziendale,
impedendo di raggiungere gli obiettivi che pure costituiscono interesse prioritario dei
soci e della societa.

A tale bisogno, come gia anticipato nella nostra nota prot. 41/0A/sc del 5
aprile 2012, ¢ possibile rispondere attraverso un diverso utilizzo delle infrastrutture e
delle opere gia realizzate, segnatamente ed in primo Iuogo della “Porta del Parco”.

Infatti, rinunciando in merito il Comune di Napoli a quanto previsto
dall'articolo 5, comma 2, secondo periodo della Convenzione sottoscritta il
25.02.2002 e repertoriata al n. 71650, non solo tale struttura (chiaramente identificata
nella scheda tecnica riportata in allegato) potra essere messa stabilmente al servizio
della realizzazione del progetto complessivo di rilancio dell'area di Bagnoli (venendo
messa a reddito e sostenendo, in tal modo, il ciclo economico societario), ma anche e
soprattutto configurandosi come cespite dell'attivo societario, venendo stabilmente
iscritta tra le immobilizzazioni materiali.

Detta operazione, possibile a fronte dell'atto di liberalita richiesto —
configurabile come autentico atto di donazione —, infatti, consentira di iscrivere il
bene al valore che risulterd da apposita perizia (redatta a cura di questa societa),
concretizzando in tal modo una sopravvenienza (ad oggi stimabile in via prudenziale
in circa Euro 10,0 milioni), atta a sostenere per il 2012 il conto economico aziendale.

Ovviamente, trattandosi di un bene funzionale al generale progetto di
valorizzazione dell'area di Bagnoli, I'utilizzo dello stesso rimarra sempre subordinato
all'approvazione del Comune di Napoli, nella sua duplice qualiti di Ente
programmatore € di Socio di controllo assoluto della Societa.
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Nella certezza di aver fornito gli elementi necessari per la predisposizione ¢
I'adozione degli atti preannunciati, si rimane in attesa di conoscere le determinazioni
conclusive in merito a quanto rappresentato e si porgono distinti saluti.

II Presidente
Dr. Omero Ambrogi

MWW
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SI ATTESTA: 2 0 AGG. 2012

Che la presente deliberazione ¢ stata pubblicata all’Albo Pretorio il
quindici giorni (art. 10, comma 1, del D.Lgs. 267/2000).

€ vi rimarra per

Data e firma per ricevuta di copia del presente

atto da parte dell’addetto al ritiro per il Servizio
Segreteria del Consiglio

| Deliberazione adottata dal Consiglio Comunale

in data n°

O Deliberazione decaduta

O Altro

11

Attestazione di conformiti
La presente copia, composta da n j? pagine,
progressivamente numerate, & conforme all’originale della
deliberazione di Giunta Comunale di proposta al Consiglio

nGG"{ del g '8 1

Gli allegati, costituenti parte integrante, compesti da
n..... f pagine separatamente numerate,

m sono rilasciati in copia conforme unitamente alla presente
(1)

D sono visionabili in originale presso I’archivio in cui
sono depositati (1), (2);

I Funzionario responsabile

(1):Barrare le caselle delle ipotesi ricorrenti.

(2): La Segreteria della Giunta indichera I'archivio presso cui gli
atti sono depositati al momento della richiesta di visione.




